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Vorhaben

Die Siedlung «Ernst-Zdbeli» der Baugenossenschaft Halde Ziirich (bhz) liegt im Westen von Ziirich-
Altstetten. Fir die Bestandsgebaude aus den Jahren 1946 und 1960 ist eine Gesamterneuerung nicht
sinnvoll, daher strebt die Bauherrin eine Verdichtung mit Ersatzneubauten an. Mit einer Arealiiber-
bauung sollen insgesamt ca. 150 Wohnungen mit attraktiven, privaten Aussenrdumen sowie ein Dop-
pelkindergarten entstehen. Die Wohnungen sollen preisgiinstig angeboten werden kénnen. Fiir den
Wettbewerb gibt es einen Projektperimeter sowie einen zusdtzlichen Betrachtungsperimeter Land-
schaft.

Verfahren

Offener, einstufiger Projektwettbewerb mit Teams bestehend aus den Fachbereichen Architektur und
Landschaftsarchitektur.

Es gilt die Ordnung SIA 142 (2025). Es wird eine Gesamtpreissumme von 200’000 CHF (exkl. MWST.)
ausgezahlt. Es ist vorgesehen 6-8 Preise zu vergeben.

Jury

Fachjury

» Jeremy Hoskyn, Architekt (Vorsitz)

» Zita Cotti, Architektin, Zita Cotti Architekten

e Bettina Neumann, Architektin, Neff Neumann

» Lorenz Eugster, Landschaftsarchitekt, Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur
» Ania Tschenett, Amt fiir Stadtebau Stadt Ziirich

« Daniel Hoffmann, Architekt, Studio Trachsler Hoffmann (Ersatz)

Sachjury

« Francesco Ferrara, Vizeprasident bhz

« Gian Pietro Cafazzo, Mitglied des Vorstands bhz

» Michael Gross, Geschaftsfiihrer bhz

« Rayna Boyadzhieva, Projektleiterin Bau & Unterhalt bhz
e Olivier Gozzer, bhz (Ersatz)

Termine

Bezeichnung Datum Zeit Notiz

Ausschreibung konkurado / TEC21 12. September 2025

Abgabe Anmeldung 01. Oktober 2025 ina.schmid@planzeit.ch
Arealbesichtigung zu jeder Zeit individuell moglich; wir bitten Riicksicht auf

die Privatsphére der Bewohnenden zu nehmen
Ausgabe Modelle 02. Oktober 2025 10 -12  mit Anmeldung bei planzeit
14 -16

Einreichung Fragen 15. Oktober 2025 16.00 fragenbeantwortung@planzeit.ch
Beantwortung Fragen 29. Oktober 2025 16.00 Fragenbeantwortung per Mail
Abgabe Plane 22. Januar 2026 16.00 anonym bei planzeit

Abgabe Modelle 04. Februar 2026 16.00 anonym bei planzeit
Jurierung Ende Marz 2026
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anden

Projektperimeter (rot) und Betrachtungsperimeter Freiraum (griin), ohne Massstab; die 3 Etappen E11, E13/14 und E16
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2.1 Portrait Bauherrschaft

Die Baugenossenschaft Halde Ziirich (bhz) wurde 1944 gegriindet und hat seitdem in insgesamt 16
Bauetappen, 773 genossenschaftliche Wohnungen und 4 Einfamilienhduser im Stadtquartier Ziirich-
Altstetten erstellt. In der Wohnsiedlung «Im Stiicklers, welche dstlich an das Wettbewerbsareal an-
schliesst, wurden in zwei Etappen zwischen 2016 und 2019 insgesamt 273 Wohnungen bezogen. Im
Jahr 2024 wurden am Kelchweg in Ziirich-Altstetten in einem Ersatzneubau in moderner Holzbau-
weise 32 Wohnungen realisiert.

Auch zukiinftig soll das genossenschaftliche Wohnungsangebot erweitert werden. Die Mietzinse wer-
den bei der bhz nach dem Prinzip der Kostenmiete festgelegt. Damit leistet die Genossenschaft einen
wichtigen Beitrag zum kostengiinstigen Wohnungsangebot in der Stadt Ziirich.

2.2 Ziele der Bauherrschaft

— Durchdachte Projekte beziiglich Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit, mit niedrigen Erstel-
lungskosten sowie einem kostengiinstigen Betrieb und Unterhalt

— Stddtebaulich, architektonisch und freirdumlich qualitétsvolle, zeitgemadsse Wohnbauten

— Flachenoptimierte Wohnungsgrundrisse, mehrheitlich fiir Familien, und attraktive Kleinwoh-
nungen mit einem hohen Gebrauchswert

2.3 Ausgangslage

Das Areal Ernst-Zobeli wurde in mehreren Etappen von 1946 bis 1973 realisiert und lasst sich anhand
der Etappierung in 3 Bereiche gliedern:
— die Etappe 11 mit der Bebauung entlang der Ernst-Zdbeli-Strasse von 1960
— die Etappe 13/14 mit den Hochh&usern aus dem Jahre 1970 bzw. 1973
— die Etappe 16 mit den flinf Zeilenbauten entlang der Dachslernstrasse, welche 1946 erstellt
wurden und 2008 in den Besitz der bhz iibergingen

Seitdem wurden zur Instandhaltung diverse Sanierungen und Renovierungen an den Liegenschaften
durchgefiihrt. Die Geb4ude der Etappen 11, 13 und 14 teilen sich eine gemeinsame Ol-Heizung. Die
Gasheizung der Etappe 16 wurde zuletzt 2001 erneuert und hat ihre Lebensdauer erreicht.

Das Biiro arcConsulting fertigte eine Zustandsanalyse der Bestandsbauten an. Es wurde festgestellt,
dass die Hochhauser der Etappe 13/14 in einem guten Zustand sind (gute Gebaudehiille, Lift vorhan-
den, Parzelle nur knapp unternutzt). Daher wurde entschieden, diese nach einer energetischen Er-
neuerung noch fiir einen weiteren Gebaudezyklus zu erhalten. Es bleiben somit in drei Hochhdusern
112 Wohnungen bestehen und damit auch der Grossteil der gespeicherten grauen Energie. Eine Ge-
samterneuerung der Gebdude der Etappe 11 + 16 wurde hingegen nach einer griindlichen Analyse als
nicht sinnvoll erachtet, daher wird ein Ersatzneubau angestrebt (Bestandsplane siehe Unterlage 16) .

Die Machbarkeitsstudie von Zita Cotti Architekten aus dem Jahre 2024 hat ergeben, dass es sinnvoll
ist, die Etappen 11 und 16 zur weiteren Entwicklung zu einer Arealiiberbauung zusammenzuschliessen.
Durch die Erhéhung der Vollgeschosszahl kann der Fussabdruck der Gebdude kleiner, der Stadtebau
flexibler und der Freiraum grossziigiger sein. Die Etappe 13/14 soll nicht in die Arealiiberbauung ein-
fliessen. Die Studie wird allen Teilnehmenden des Wettbewerbs als Grundlage zur Verfiigung gestellt
(Unterlage 16).

Der Perimeter verfiigt liber einen grossen Baumbestand, der einen wesentlichen Beitrag zur Lebens-
qualitdt und Identitat der Siedlung schafft. Auch hinsichtlich einer klimaangepassten
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Siedlungsentwicklung kommt den Baumen eine grosse Bedeutung zu. Alle Biume wurden vom BAUM-
BURO analysiert und kartiert. Ein grosser Teil der Baume ist durch die BZO-Teilrevision «Baumerhalt»
geschiitzt und darf nicht ohne Weiteres gefillt werden. (siehe Kapitel Rahmenbedingungen)

2.4 Quartier

Altstetten ist das bevilkerungsreichste Quartier der Stadt und ist heute durch das starke Wachstum
um Mitte des 20. Jahrhunderts und der damit verbundenen Bautatigkeit beeinflusst. Der Bahnhof Alt-
stetten mit Baujahr 1966 bildet zusammen mit dem Lindenplatz das stadtisch gepragte Zentrum.
Nebst durchgriinten Wohnquartieren sind auch Biiro- und Gewerbebauten charakteristisch fiir Alt-
stetten.

Der Wettbewerbsperimeter befindet sich am westlichen Stadtrand von Ziirich-Altstetten in einem ru-
hig gelegenen Wohnquartier. Das Umfeld des Quartiers ist sehr heterogen gepragt. Im Westen, an der
Stadtgrenze zu Schlieren, weist es einen landwirtschaftlichen Charakter auf. Siidlich grenzt es an den
Wald. Im Norden zwischen der Badenerstrasse und dem Autobahnzubringer befinden sich viele Infra-
strukturobjekte, wie die Hermetschloobriicke, die Bahngleise und der Rangierbahnhof, sowie grosse
Industrie- und Gewerbebauten. Richtung Osten geht das Quartier nahtlos in die dichter bebauten, in-
nerstadtischen Kreise 3, 4 und 5 Uber.

Noch bis vor etwa hundert Jahren bestand das Quartier mehrheitlich aus Ein- und kleinen Mehrfamili-
enhdusern. Um die 1950er Jahre haben Baugenossenschaften das Gebiet mit Zeilenbauten als griines
Wohnquartier weiterentwickelt. Heute ist es stark vom genossenschaftlichen Wohnungsbau gepragt.
Dabei hat sich {iber die letzten Jahre die Verdichtungsstrategie auf die Gebdaudetypologien und die
Bodenausnutzung ausgewirkt und einen Massstabssprung eingeleitet.
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Wohnbauten gemeinniitziger Bautrdger mit Planungsgebiet (griin markiert) und stadtische Siedlungen (rot markiert),
ohne Massstab

Im kommunalen Richtplan der Stadt Ziirich befinden sich Teile des Quartiers im sogenannten «Gebiet
mit baulicher Verdichtungs liber die BZO 2016 hinaus, so auch der gesamte Betrachtungs- und Pro-
jektperimeter. Ein 6kologischer Vernetzungskorridor (Stadtnatur) verlduft entlang der Bahngeleise,
von Westen nach Osten. Weiterhin heisst es, dass das Zentrum Altstetten aufgrund der Zentrums-
funktion und der Nihe zu bedeutenden Knoten des &ffentlichen Verkehrs das Potenzial fiir intensivere
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Entwicklungen aufweist. Insbesondere der anstehende Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs in Altstetten
in Richtung Limmattal bietet zusétzliche Vorteile fiir die Entwicklung der angrenzenden Quartiere.

Die Heterogenitdt des Quartiers findet sich auch auf dem Planungsgebiet wieder. Zu allen vier Areal-
seiten sind sehr unterschiedliche stadtebauliche Bebauungsstrukturen vorzufinden. Im Siiden und
Westen grenzen kleine Ein- und Mehrfamilienhaustypologien an den Perimeter. Nordlich, entlang der
Badenerstrasse, befinden sich grossmassstiblichere Zeilen- und Gewerbebauten. Die 6stlich an das
Areal angrenzende bhz-Siedlung «Im Stiickler» hat wiederum eine eher geschlossene stadtebauliche
Grossform mit zwei grossziigig proportionierten Hofrdumen. Die maandrierende Bebauungsstruktur
greift die topografischen Gegebenheiten auf und schafft eine Anbindung zum umliegenden Quartier.
Sie wurde 2019 von dem Architekturbiiro Adrian Streich Architekten fertiggestellt.

Das Gebiet ist nicht im ISOS eingetragen.

2.5 Sozialvertraglichkeit

Statistische Auswertungen zur Bevélkerungszusammensetzung im Projektperimeter der Siedlung
Ernst-Zdbeli belegen, dass sehr grosse Teile der Bewohnerschaft zu vulnerablen Gruppen zdhlen und
daher mit verschiedenen Hindernissen auf dem Stadtziircher Wohnungsmarkt konfrontiert sind (siehe
Unterlage 17). Insbesondere der hohe Anteil an Haushalten mit tiefen Einkommen sowie an Kindern,
Jugendlichen und dlteren Personen zeigt, dass fiir betrachtliche Teile der Mieterschaft das Finden ei-
ner neuen Wohnung mit grossen Hiirden verbunden ist und dass grosse Teile der Mieterschaft stark
mit den lokalen Strukturen und Gegebenheiten verbunden sind. Angesichts dieser Ausgangslage ist
einer sozialvertraglichen Transformation hohe Bedeutung beizumessen.

Zentral fiir eine sozialvertragliche Umsetzung von Erneuerungsprojekten sind ein etappiertes Vorge-
hen sowie eine individuelle Unterstiitzung der Mieterschaft hinsichtlich der Wohnungssuche, um Har-
tefélle moglichst zu vermeiden. Dazu zéhlen eine friihzeitige Information der Mieterschaft, eine mog-
lichst niederschwellige, individuelle Betreuung, die Vermittlung von Ersatzwohnungen sowie eine ak-
tive Kommunikation des Unterstiitzungsangebots.

Gemadss den Angaben der Eigentliimerschaft erfiillt das vorliegende Projekt die erwdhnten stddtischen
Empfehlungen vollumfanglich. So werden die Mieter*innen friihzeitig informiert und es werden ihnen
Ersatzwohnungen innerhalb der Genossenschaft angeboten. Die Erneuerung erfolgt in zwei Etappen,
wodurch sich ebenfalls Umzugsmdoglichkeiten fiir die Bewohnerschaft ergeben.

Mit den Ersatzneubauten wird die Wohnungszahl von heute 62 auf ca. 150 Einheiten deutlich erhoht.
Angestrebt ist ein breiter Wohnungsmix mit 2.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen - die Mietpreise richten
sich nach dem Prinzip der Kostenmiete.

Qualitativ hochwertige gemeinschaftliche Aussen- und Begegnungsrdaume stellen wichtige Vorausset-
zungen fiir den sozialen Zusammenbhalt der Anwohnerschaft und die Identifikation mit der Siedlung
dar. Die Schaffung von Gemeinschaftsraumen sowie von verschiedenartigen Begegnungsplatzen im
Aussenraum werden diesbeziiglich begriisst. Zudem wird ein gewisser Anteil an Zusatzzimmern ange-
boten, was als sehr sinnvoll eingeschatzt wird, um den kiinftigen Bewohner*innen auch in wechseln-
den Familienkonstellationen Moglichkeiten fiir einen Verbleib in der Siedlung zu bieten.

Siehe Programmbeilage «Sozialvertragliche raumliche Entwicklung» von Stadtentwicklung Ziirich.
TEBP (2024). "Bausteine fiir eine etappierte Erneuerung von Wohnsiedlungen"”, eine Studie im Auftrag der Stadtentwicklung Ziirich.

T Unterstiitzung dabei finden Bauherrschaften beispielsweise iiber die stadtische Fachstelle 'Ziirich im Alter' oder Pro Senectute
Ziirich. Zudem gibt es bei Interesse der Bauherrschaft die Moglichkeit, dass die Sozialen Dienste der Stadt Ziirich den Einsatz eines

Mieter*innen-Biiros priifen.
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2.6 Fotos von Areal und Umgebung

Dachslernstrasse Ecke Dachslernstrasse / Ernst-Zobeli-Strasse

Ernst-Zdbeli-Strasse Bebauung Ernst-Zobeli-Strasse (Etappe 11)

Innenhof Bebauung Ernst-Zobeli-Strasse (Etappe 11) Gefille Richtung Bahngleise

Parkplatz / Wendehammer Ernst-Zobeli-Strasse Fussgéngerunterfiihrung Bahngleise

Siedlung Ernst-Zdbeli in Ziirich-Altstetten - Offener Projektwettbewerb 10



Kindergarten Ecke Dachslernstrasse / Ernst-Zobeli-Weg  Dachslernstrasse, Nachbarbebauung «Im Stiicklers

| . \llpm

Erschliessungsseite Zeilenbau (Etappe 16) Wohnseite Zeilenbau (Etappe 16)

Siedlung Ernst-zdbeli in Ziirich-Altstetten - Offener Projektwettbewerb 1



Bebauung Dachslernstrasse - Slidfassaden (Etappe 16)

Bebauung Dachslernstrasse - nérdlicher Ubergang zu Hochhiusern
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3 PERIMETER UND AUFGABE

3.1 Perimeter

Lage

Das Planungsgebiet besteht aus mehreren Parzellen, die sich zwischen den Bahngleisen und der
Dachslernstrasse aufspannen. Siidwestlich wird das Areal durch den Ernst-Zdbeli-Weg und die an-
grenzende Bebauung «Im Stiicker» begrenzt, welche ebenfalls zur bhz gehort. Im Nordwesten stosst
es an ein kleinteiliges Einfamilienhausgebiet. Die Nachbarschaft ist gepréagt von einer durchmischten,
liberwiegend wohnorientierten Struktur. Zwischen den Hausern finden sich grossziigige Griinflichen,
was dem Strassenraum ein aufgelockertes, durchgriintes Erscheinungsbild verleiht. Das Planungsge-
biet befindet sich in leichter Hanglage. Die Hohendifferenz in Nord-Siid-Richtung betragt rund 7 m.

N

:

‘ol
e
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S
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% S\

Projektperimeter (rot hinterlegt) und Betrachtungsperimeter Landschaft (griin hinterlegt), ohne Massstab

Projektperimeter

Der Projektperimeter beinhaltet die Parzellen AL7438, AL7441, AL8017, AL8018 und AL8762. Alle Par-
zellen sind im Besitz der bhz und sollen zu einer Arealbebauung zusammengeschlossen werden. Die
Ernst-Zdbeli-Strasse teilt den Perimeter in zwei Teile. Die Arealliberbauung geht iiber die Strasse hin-
weg.

Auf dem Projektperimeter befinden sich diverse Bestandsbauten, welche im Rahmen der weiteren
Entwicklung riickgebaut und durch Ersatzneubauten ersetzt werden sollen. Ein Erhalt dieser Bauten
wurde im Vorfeld eingehend gepriift. Eine Erneuerung wurde jedoch als nicht sinnvoll erachtet und
verworfen. Die L-formige Bebauung auf der Parzelle AL7438 besteht aus vier {ibereck verbundenen
Wohnhausern. Das Gebaude orientiert sich entlang der Dachslern- und der Ernst-Z6beli-Strasse und
wird liber die Ernst-Z&beli-Strasse erschlossen. Auf der Parzelle AL8762 befinden sich 5 Zeilenbau-
ten, welche sich kopfseitig entlang der Dachslernstrasse ausrichten. Die siidlichste Zeile besteht aus
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zwei Gebdudeteilen. Darin befindet sich aktuell ein Kindergarten. Die Gebdude werden alle tiber die
Dachslernstrasse erschlossen. Alle weiteren Parzellen des Projektperimeters sind unbebaut. Auf der
Parzelle AL8017 befindet sich aktuell ein Schrebergarten.

Betrachtungsperimeter Landschaft

Der Betrachtungsperimeter Landschaft schliesst zusatzlich zum Projektperimeter noch die angren-
zende Parzelle AL7443, die Ernst-Zobeli-Strasse (AL7442), einen Teil des Ernst-Zdbeli-Wegs (AL7446)
und den siidlichen Zugang zur Bahn-Unterfiihrung (Teil der Parzelle AL8748) mit ein. Die Strassenpar-
zellen sind im Besitz der Stadt Ziirich. Die Strassenparzelle AL7442 wird aktuell im Rahmen eines Vor-
projekts zum Ausbau des Fernwarmenetzes entwickelt, um die Oberflache an die Gestaltungsansprii-
che fiir Begegnungszonen anzupassen. Ein Vorabzug des aktuellen Planungsstands wird allen teilneh-
menden Teams zur Verfiigung gestellt und kann im Rahmen einer ibergreifenden Umgebungsgestal-
tung miteinbezogen werden.

Die Parzelle AL7443 ist im Besitz der bhz. Sie ist mit drei 9-10-geschossigen Punktbauten und einer
unterirdischen Tiefgarage bebaut. Die Bauten bleiben bestehen und werden spéter einem separaten
Erneuerungsprozess unterzogen. Die Parzelle hat keine wesentlichen Ausniitzungsreserven. Die Hoch-
hauser werden Uiber ein verzweigtes Wegenetz innerhalb des Areals erschlossen, welches an ver-
schiedenen Stellen an die Ernst-Z&beli-Strasse und den Ernst-Z&beli-Weg anschliesst. Die Erschlies-
sung mit dem PKW erfolgt {iber die Ernst-Z&beli-Strasse. Dariiber werden aktuell noch zwei oberirdi-
sche Parkplitze und die Tiefgaragenzufahrt am Ende der Strasse erreicht.

Der Betrachtungsperimeter Landschaft zeichnet sich durch einen weitldufigen und vielfaltigen Griin-
raum aus, der wesentlich zur hohen Aufenthaltsqualitét beitragt. Der grosse Baumbestand schliesst
einige besonders eindrucksvolle, alte und grossgewachsene Baume mit ein. Ein Grossteil der Baume
darf nicht ohne Bewilligung gefillt werden. Zwei Spielplatze, auf der Parzelle AL7438 und AL7443, bie-
ten ein breites Angebot fiir alle Altersgruppen und werden rege genutzt. Vor allem der Spielplatz im
Ubergang zur Bebauung «Im Stiicker» findet bei den Kindern grossen Anklang.

Orthofoto mit Betrachtungsperimeter Landschaft (rot), ohne Massstab

Siedlung Ernst-Zdbeli in Ziirich-Altstetten - Offener Projektwettbewerb 14



3.2 Aufgabenstellung

Stadtebau und Architektur

Auf dem Projektperimeter sollen stddtebaulich, architektonisch und freirdumlich qualitédtsvolle und
zeitgemasse Ersatzneubauten entstehen. Im Sinne einer verantwortungsvollen und nachhaltigen Nut-
zung der Bodenressource soll die maximal mogliche Ausniitzung ausgeschdpft werden. Trotzdem wird
eine ortsvertragliche Bebauung erwartet, die in sich stimmig ist und sich harmonisch in das Quartier
und die Nachbarbebauung integriert. Dabei ist insbesondere die Anbindung an die bestehenden
Hochh&user und die Uberbauung «Im Stiicklers der bhz zu beriicksichtigen. Es soll ein ganzheitliches
Konzept fiir das gesamte Areal entstehen.

Auch fiir eine kiinftige Entwicklung der Hochhausparzelle muss das Bebauungskonzept geniigend
Spielraum einrdumen. Der Verlauf der Kaltluftstréme ist bei der stddtebaulichen Konzeption zu be-
rucksichtigen.

Neue Bauten sowie die Umgebung miissen eine Aufwertung im Sinne der gesamtheitlichen Arealbe-
trachtung erfahren. Es ist eine qualitativ hochwertige Architektursprache zu wahlen, welche Riick-
sicht auf die Umgebung nimmt und gleichzeitig eine neue Siedlungsidentitit fiir die Bewohner*innen
schafft. Die Bauten und deren Umgebung miissen die erh6hten Anforderungen gemdss §71 PBG erfiil-
len.

Freiraum

Das Freiraumkonzept ist liber den gesamten Betrachtungsperimeter Landschaft zu entwickeln. Es ist
ein zusammenhangender und mit Wegen vernetzter Freiraum anzustreben. Der fliessende Griinraum
soll von einheitlicher Gestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitdt fiir die Bewohnenden sein. Eine vielfal-
tige, vernetzte Nachbarschaft soll sichergestellt werden und eine arealiibergreifende Einbindung von
Wegen, Bepflanzung und Griinrdumen gilt es anzustreben. Ein sorgfiltiger Ubergang von Gebiude zu
Strasse und arealinternem Wegenetz bzw. der Bezug von Gebaude zu Freiraum ist insbesondere im
Erdgeschoss (Sockelgeschoss) zu gewahrleisten.

Der Freiraum ist von den Baumen aus zu denken und der Baumbestand wo immer moglich zu erhal-
ten. Um ein bewilligungsfahiges Projekt zu erhalten, sind die Vorgaben aus der BZO-Teilrevision
«Baumerhalt» zwingend zu beriicksichtigen.

Das Tragwerk der bestehenden Tiefgarage kann fiir allfillige Freiraumgestaltungen verstérkt werden.
Der Freiraum soll zum Verweilen einladen, ganzjdhrige Freizeitmdoglichkeiten fiir alle Altersgruppen
schaffen und einen Beitrag zum Lokalklima leisten. Es soll moglichst viel Griinraum geschaffen und
erhalten bleiben. Die versiegelte Flache ist auf ein Minimum zu reduzieren. Es wird eine naturnahe
Gestaltung mit hohem 6kologischem Nutzen unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Biodiversi-
tdt und Wassermanagement angestrebt. Das Kaltluftsystem ist zu beachten. Ruhe und Privatheit sind
zu beriicksichtigen, aber auch informelle Begegnungsmdglichkeiten. Die Gelegenheiten fiir soziale
Kontakte gilt es vielgestaltig auszutarieren, sodass das «Leben zwischen den Gebauden» ermoglicht
und niederschwellige Begegnungsmaoglichkeiten geférdert werden. Die Zonierung zwischen den privat
und den gemeinschaftlich nutzbaren Aussenrdumen sowie dem halbd&ffentlichen Erschliessungsbe-
reich sind bewusst zu gestalten.

Etappierung

Fiir eine reibungslose Umsiedelung der Bewohnenden soll die Uberbauung in zwei Etappen realisiert
werden. Es ist vorgesehen, zuerst die Etappe 11 entlang der Ernst-Zdbeli-Strasse zu entwickeln
(Baustart ca. 2029). Nach deren Fertigstellung und Bezug kann anschliessend mit der Etappe 16 ent-
lang der Dachslernstrasse fortgefiihrt werden (Baustart ca. 2031). Die Etappierung ist unbedingt in
der Planung zu beriicksichtigen. Die Baueingabe ist fiir beide Etappen gleichzeitig vorgesehen.

Wohnungen und private Aussenrdume

Insgesamt sollen ca. 150 Wohnungen mit attraktiven, privaten Aussenraumen entstehen. Die Woh-
nungen sollen preisgiinstig angeboten werden kénnen. Es werden rdumlich sehr gut gestaltete und
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flacheneffiziente Grundrisse erwartet, welche atmospharisch ansprechend sind und gute Innen- und
Aussenbeziige aufweisen. Die Erschliessung zu und innerhalb der Wohnungen ist mdoglichst effizient
zu gestalten. Es ist auf eine gute Belichtung und Besonnung zu achten.

Die privaten Aussenrdume sind im Hinblick auf Larm, Privatsphare und Ausblick optimal zu positionie-
ren. Sie sollen eine hohe Aufenthaltsqualitdt aufweisen und von den Bewohnenden belebt und ange-
eignet werden kdnnen.

Doppelkindergarten mit Betreuung

Der aktuelle Kindergarten soll auch in der neuen Uberbauung mit angepasstem Raumprogramm wie-
der seinen Platz finden. Der Doppelkindergarten mit Betreuung und Pausenfldche soll an geeigneter
Lage innerhalb des Projektperimeters positioniert werden. Die Adressierung soll klar und die Ein-
gangssituation sicher gestaltet sein. Der Aussenraum soll ein attraktives und abwechslungsreiches
Angebot an Spiel- und Aufenthaltsflachen bieten.

Erschliessung und Tiefgarage

Fiir die Bewohnenden jeden Alters ist es wesentlich sich sowohl auf dem Areal als auch im Geb&ude
leicht orientieren zu kdnnen. Dazu bedarf es einer libersichtlichen Wegfiihrung durch das Areal und
einer hochwertigen Gestaltung. Eine klare Adressierung und Zonierung der verschiedenen offentli-
chen und privaten Bereiche ist fiir eine leichte Auffindbarkeit wichtig. Die Erschliessung zu und inner-
halb des Gebdudes soll mdglichst direkt erfolgen. Eingangsbereiche sollen als Ort der Ankunft und
Begegnung ansprechend und geniigend gross dimensioniert sein.

Es sind ausreichend und gut dimensionierte Velo-Stellplatze in der Nahe der Hauseingange vorzuse-
hen. Ein intelligentes und ansprechend gestaltetes Wegenetz sorgt fiir kurze Fusswege.

Der motorisierte Individualverkehr ist moglichst schnell in den Untergrund zu fiihren. Die bestehende
Tiefgarageneinfahrt soll aufgehoben und an anderer Stelle neu geplant werden. Eine gemeinsame Ein-
fahrt fiir die bestehende und neue Tiefgarage ist mdglich. Fiir die Tiefgarage kann der Projektperime-
ter auf die Parzelle AL7443 (Betrachtungsperimeter Landschaft) ausgeweitet werden. Ein spaterer
Riickbau der bestehenden Tiefgarage muss jedoch mdglich sein. Die Position der neuen Tiefgaragen-
zufahrt ist hinsichtlich Gebaudeerschliessungen und Etappierung zu wahlen.

Die Strassen- und Wegparzellen sind nicht im Besitz der bhz, sollen aber ausdriicklich Teil der liber-
geordneten Planung sein. Gemass Stadt Ziirich soll die Ernst-Z&beli-Strasse kiinftig als attraktive Be-
gegnungszone mit Tempo 20 gestaltet und die Anzahl 6ffentlicher Parkpladtze der blauen Zone redu-
ziert werden. Die Strasse soll nicht mehr als reine Zufahrtsstrasse dienen. Ein Vorabzug des aktuellen
Planungsstands wird allen teilnehmenden Teams zur Verfiigung gestellt. Im Rahmen des Wettbe-
werbs kdnnen Vorschlége fiir die Umgestaltung des Strassenraums gemacht werden. Aufgrund der
Besitzverhaltnisse kann deren Umsetzung jedoch nicht garantiert werden. Alle Projekte miissen daher
auch mit der aktuell bestehenden Strassensituation (Status quo) funktionieren.

Kosten, Okonomie und Suffizienz
Die vorgeschlagenen Losungen miissen im Hinblick auf ihre Wirtschaftlichkeit bestehen. Die bhz ist

bestrebt, die Wohnungen moglichst preisgiinstig zu vermieten. Um dieses Ziel zu erreichen miissen
neben effizienten Erstellungskosten auch Unterhalt und Betrieb der Uberbauung kostengiinstig sein.
Bereits in der Konzeption des Gebdudes (Konstruktion, Gebaudestruktur und Gestaltung) liegt dabei
ein bedeutendes Potential fiir kostengiinstige Losungen. Dazu gehdren bspw. effiziente Verhiltnisse
zwischen Gebaudehiille und Geschossflache, vertikale Lastabtragungen in das Fundament, zentrale
Steigzonen sowie Minimierung der Verkehrsflachen. Ein langfristiger und wirtschaftlicher Betrieb der
Wohnungen steht im Vordergrund.
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Die Grosse der Wohnungen ist sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus nachhaltigen Uberlegungen
ein entscheidender Faktor. Die unteren Limiten der kantonalen Wohnbauférderungsverordnung be-
ziiglich Wohnungsgrdssen sind daher dringend anzustreben.

Die Zielkosten richten sich nach den aktuellen zuldssigen Kostenlimiten der Wohnbauforderungsver-
ordnung des Kantons Ziirich. Gemass dem Indexstand von Juli 2025 betragt der Héchstwert fiir die
pauschalierten Gesamtinvestitionskosten CHF 61'400,- pro Punkt. Es werden 10 % tiefere Kosten pro
Punkt angestrebt. Damit ergeben sich folgende Maximalkosten pro Wohnung:

Wohnung ca. Wohnflache Punktzahl Max. Kosten
in m? in CHF

2.5 Zimmer-Wohnung 60 6.5 359'190,-

3.5 Zimmer-Wohnung 80 8.0 442'080,-

4.5 Zimmer-Wohnung 95 9.5 524°970,-

5.5 Zimmer-Wohnung 110 11.5 635°490,-

Als halbe Zimmer gelten:
1. Wohnkiichen mit einer Nettowohnflache von mindestens 12 m?.
2. Wohndielen oder Esspldtze mit Fenstern ins Freie und einer verkehrsfreien Fldche von min-
destens 6 m>.

3.3 Okologische und energetische Nachhaltigkeit

Die Anforderungen an Kosten und Okonomie gehen in vielerlei Hinsicht Hand in Hand mit den Anfor-
derungen an die 6kologische und energetische Nachhaltigkeit.

Ziele Energie und Nachhaltigkeit

« Die Gebaude sollen sich im Betrieb soweit méglich selber mit Energie versorgen. Das passiert
durch die Kombination von effizienter Geb&dudehiille, erneuerbarer Energieversorgung und Eigen-
strom-Produktion.

« Verlangt ist eine effiziente Gebdude-Organisation mit kompakten Baukd&rpern, einfacher Statik, an-
gemessenem Fenster-Anteil und moglichst geringem Unterterrain-Volumen.

« Die Erstellung soll mit mdglichst wenig grauer Energie resp. Treibhausgas-Emissionen erfolgen.
Gesucht sind eine nachhaltige Konzeption und Bauweise.

» Beziiglich Materialisierung und Haustechnik ist soweit als mdglich ein Low-Tech-System verlangt.
Es ist keine Komfortliiftung flir die Wohnungen vorgesehen.

» Die Gebdude miissen auch wirtschaftlich und gesellschaftlich nachhaltig erstellt und betrieben
werden. Das bedeutet eine hohe Robustheit, z.B. beziiglich Sommer-Warmeschutz. Dazu gehért
aber auch eine Betrachtung der Lebenszykluskosten und bezahlbare Mieten.

« In der Umgebung und am Gebdude soll mdglichst viel Griinraum mit hoher Biodiversitat ermog-
licht werden. Im Sinne der Hitzeminderung sollen unversiegelte Flichen und extensive Dachbegrii-
nung aber auch Baume geplant werden, welche in wenigen Jahren in der Umgebung als Schatten-
spender funktionieren.

» Das Gebdude soll so geplant werden, dass in Zukunft dank Systemtrennung eine einfache Unter-
halts-, Austausch- und Riickbaufdhigkeit gewahrleistet ist. Durchgehende und zugéangliche
Steigzonen sind dazu ein wichtiger Aspekt.

Die bhz strebt grundsatzlich den Standard gemass MINERGIE-P ohne Zertifizierung an. Eine kontrol-
lierte Liiftung ist nicht erwiinscht. Die Moglichkeit der Querliiftung durch eine intelligente Raumano-
rdnung wird begriisst. In Absprache mit dem UGZ ist die kontrollierte Liiftung trotz der Arealliberbau-
ung nicht zwingend erforderlich. Es sind aber eine Anzahl von anderen Anforderungen zu erfiillen:
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— Nachweis MINERGIE-P Kennzahl
— Einhaltung Zusatzanforderungen 1-3 (Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf, Beleuchtung)
— Nachweis graue Energie (ECO), obere Grenzwerte, Berechnung nur mit zertifizierter Software

Energiekonzept

Unter der Ernst-Zdbeli-Strasse ist in Zukunft eine neue Fernwdrmeleitung geplant. Die Umsetzung er-
folgt voraussichtlich im Jahr 2035. Als Warmeversorgung sind mehrere Lésungen méglich: ein An-
schluss an die geplante Fernwdrme oder Warmepumpen, entweder betrieben mit einem Erdsonden-
feld oder mit Grundwasser-Nutzung. Daher soll die Warmeversorgung erst im Rahmen Vorprojekt er-
arbeitet werden.

Wichtig ist eine moglichst grosse Anlage zur Eigenstrom-Produktion. Diese muss mind. auf den Dach-
flachen und kann auch an Fassaden / Briistungen platziert werden. Dadurch resultiert eine sehr gute
Gesamtenergie-Bilanz. Vor allem wird damit auch wirtschaftlicher Eigenstrom produziert.
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4.1  Raumprogramm

Wohnungsspiegel
Gemadss der Ausniitzungskalkulation werden ca. 150 Wohnungen erwartet. Vorgesehen sind Wohnun-
gen in verschiedenen Grdssen. Folgende Aufteilung und Hauptnutzflachen sind zu beachten:

Typ Anteil HNF
Zusatzzimmer 5% ca.20 m?
2 14 Zi.-Wohnung 35% ca. 60 m?
3 Y2 Zi.-Wohnung 25% ca. 8om?
4 % Zi.-Wohnung 30% ca. 95 m?
5% Zi.-Wohnung 5% ca. 110 m?

Die angegebenen Flachen sind mdglichst einzuhalten. Gréssere Wohnungen werden nicht angestrebt,
ein Anteil kleinerer Wohnungen ist moglich.

Anforderungen Wohnungen

Wichtig flir die Attraktivitdt einer Wohnung sind raumlich-architektonische Qualitdten, gute Belich-
tung, Besonnung und die optimale Ausrichtung aller Wohnungen sowie die Nutzbarkeit eines grosszii-
gigen privaten Aussenraums. Die Wohnungen miissen gut mdoblierbar sein. Es wird Wert auf eine ein-
fache, gut bewohnbare Grundrissform und Befensterung gelegt.

Folgendes ist fiir die Wohnungen zu beachten:

« Die Hauseingangsbereiche und die Haupterschliessungswege sind attraktiv, als Orte der Begeg-
nung zu gestalten, welche Raum fiir ungezwungene Kommunikationsmdglichkeiten bieten.

» Die Individualraume (Schlafzimmer) sollen weitgehend nutzungsneutral und gut méblierbar und
eine Mindestgrdsse von 12 m? aufweisen.

» Injeder Wohnung ist ein Individualzimmer mit mindestens 15 m* und einer Raumtiefe von mindes-
tens 3 m auszuweisen.

« Schiebeelemente sowie bewegliche Raumteile sind nicht erwiinscht.

» Die Zusatzzimmer sind separat von den Wohnungen zu erschliessen. In den Zimmern soll ein Nass-
raum mit WC, Lavabo und Dusche angeboten werden. Sie sollen in erster Linie als dauerhafte
Wohnraumerweiterung der Hausbewohner dienen und nicht als Gastezimmer.

e Inden 2 Y% Zimmerwohnungen soll nur ein Nassraum angeboten werden (Dusche/Lavabo/WC).

« Inden 3 ¥ Zimmerwohnungen soll mindestens ein Nassraum angeboten werden (Teilweise Woh-
nungstypen mit Dusche/Lavabo/ WC und teilweise Wohnungstypen mit Badewanne/Lavabo/WC).

« Inden 4 Y- und 5 Y- Zimmerwohnungen sollen zwei Nassrdume angeboten werden (Bade-
wanne/Lavabo/WC und Dusche/Lavabo/WC)

» In allen Wohnungen ist Platz mit Anschluss fiir eine Waschmaschine/Trockner vorzusehen, die
Waschmaschinen/Trockner sollen vorzugsweise in einer Nische in der Nasszelle platziert werden;
andernfalls ist auch eine Platzierung im Reduit denkbar.

« Folgende Kiichengrdssen sollen beriicksichtigt werden:

— Zusatzzimmer: keine Kiiche
— 2 Zimmerwohnungen: 6.5 Elemente
— 3% Zimmerwohnungen: 6.5 Elemente
— 4% Zimmerwohnungen: 7.5 Elemente
— 5% Zimmerwohnungen: 7.5 Elemente
» Der Kochbereich soll natiirlich belichtet und beliiftet werden
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» Vor jedem Kiichenelement braucht es eine Bewegungsfldche von min. 1.20 m

» Injeder Wohnung sind ausreichend Abstellmdglichkeiten oder ein Reduit vorzusehen

« Korridore sind mit Einbauschranken zu planen

» Lange, schmale Korridore sind nicht erwiinscht

» Esgelten die Anforderungen fiir hindernisfreies Bauen

e Zu jeder Wohnung ist ein attraktiver, privater, der Wohnungsgriosse angemessener und gut zu
moblierender Aussenbereich zu planen (Mindesttiefe der Balkone = 2 m)

Anforderungen gemeinschaftliche Raume (Flachen zidhlen nicht zur Ausniitzung nach ABV §10)
Es sollen ca. 150 m? gemeinschaftlich nutzbare Raume fiir die Siedlung geplant werden (Bodenfldache
von ca. 1 m? pro Wohnung oder mind. 1% der gesamten anrechenbaren Flache der Wohnnutzung in
allen Geschossen).

Die Flache ist sinnvoll und projektspezifisch in kleinere Einheiten zu unterteilen. Diese kdnnen bspw.
auch zusammengeschaltet werden. Davon sollen pro 3 Rdume ein eigenes WC/Lavabo vorgesehen
werden, um eine flexible Nutzung wie z.B. Kinderbasteln; Yogaraum; Velowerkstatt; Sitzungen zu er-
moglichen. Den Bewohnenden steht zusatzlich ein grosser Gemeinschaftsraum in der genossen-
schaftsinternen Nachbarsiedlung «Im Stiickler» zur Verfligung.

Anforderungen Nebenrdume

Folgendes ist fiir die Nebenrdume zu beachten:

« Unabhingig von der Wohnungsgrosse ist pro Wohnung ein Kellerabteil a 8 m? vorzusehen

« Pro Treppenhaus ist ein Trocknungsraum a 15 m? vorzusehen

» Esist keine Waschkiiche zu planen (WM/TU Anschluss in jeder Wohnung vorhanden)

» Pro Eingang und nahe am Eingang ist ein Kinderwagenraum a 15 m? vorzusehen

» Hauswartraum a 20 m? in EG entlang Dachslernstrasse, leicht zugdnglich/direkt von aussen; davon
zugdnglich 2 WC/Lavabo sowie eine separate Dusche.

« Inder Tiefgarage ist ein kleiner Lagerraum fiir Salz vorzusehen (ca. 2 m?)

» Esist ausreichend Flache und Raumhdhe fiir das projektspezifische Technikkonzept vorzusehen

« Essind zZivilschutzraume entsprechend den gesetzlichen Vorgaben einzuplanen (siehe Rahmenbe-
dingungen)

» Essind keine Gewerberaume erwiinscht

Anforderungen Kindergarten

Der Doppelkindergarten besteht aus zwei Hauptraumen mit angegliederten Gruppenrdaumen, je einer
Garderobe sowie einigen kleineren Nebenrdumen. Fiir die Betreuung braucht es je einen Aufenthalts-
und einen Verpflegungsraum sowie die Kiiche mit diversen Nebenrdumen. Der Kindergarten kann in
einem separaten Geb4ude oder zusammen mit den Wohnungen in einer grésseren Uberbauung vor-
gesehen werden. Der Aussenraum muss klar bezeichnet oder umzaunt sein. Neben der Pausenflache
sind auch PKW-Parkplatze sowie Velo- und Kickboard-Abstellpldtze im Aussenraum vorzusehen. Das
genaue Raumprogramm ist der tabellarischen Auflistung zu entnehmen.

Fiir weitere Informationen und Erlduterungen zu dem Raumprogramm des Kindergartens:

Anforderungen Freiraum

Es soll ein ganzheitliches Freiraumkonzept fiir den gesamten Betrachtungsperimeter Landschaft ge-
funden werden. Wichtig fiir die Attraktivitdt des Freiraums ist eine klare Differenzierung und Zonie-
rung von privaten und gemeinschaftlichen Bereichen, ein attraktives Angebot an Aufenthalts- und
Spielrdumen mit hoher Aufenthaltsqualitdt, eine angemessene Durchgriinung mit einem gut ausge-
bauten Wegenetz sowie einer klaren Orientierung. Der Baumbestand ist wo méglich zu erhalten.
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Folgendes ist fiir den Freiraum zu beachten:

« Essollen Aufenthaltsraume und Spielmdglichkeiten fiir alle Altersgruppen vorgesehen werden

« Essind mindestens 2 Unterflurcontainer auf dem Areal unterzubringen

» Alle Entsorgungsplétze sind weit weg von den Aussenrdumen der Wohnungen zu positionieren

« Die Ernst-Zobeli-Strasse soll als Begegnungszone ausgebildet und nicht mehr als reine Zufahrts-
strasse genutzt werden

4.2 Anforderungen Tiefgarage und Parkplitze

Auf dem Areal soll eine Tiefgarage vorgesehen werden. Lage und Anzahl der neuen Tiefgarage ist da-
bei projektspezifisch zu wahlen. In jedem Fall soll jedoch nur 1 Untergeschoss realisiert werden. Fiir
die Tiefgarage kann der Projektperimeter auf die Parzelle AL7443 (Betrachtungsperimeter Landschaft)
ausgeweitet werden.

Folgendes ist fiir die Tiefgarage zu beachten:

» Die bestehende Tiefgarageneinfahrt soll aufgehoben und eine neue Einfahrtsituation geschaffen
werden. Grundsatzlich hat die Anbindung an das &ffentliche Strassennetz moglichst riickwartig
und durch eine zusammengefasste Erschliessung zu erfolgen (siehe § 240 Abs. 3 PBG).

« Die neue und die bestehende Tiefgarage kdnnen verbunden werden. Eine gemeinsame Einfahrt
beider Tiefgaragen ist demnach moglich. Ein spiterer Abriss der bestehenden Tiefgarage muss
jedoch gewadhrleistet sein.

» Eine unterirdische Kreuzung der Ernst-Z&beli-Strasse wird wegen der Leitungsfiihrung kritisch ge-
sehen.

» Die Tiefgarageneinfahrt muss strassennah positioniert sein. Der motorisierte Verkehr soll mog-
lichst direkt in die Tiefgarage geleitet werden.

» Die Erschliessungen zu den Untergeschossen und Einstellhallen sind mit Belichtung und klarer
Wegfilihrung {ibersichtlich zu gestalten.

« Die Tiefgarage muss nicht zwingend unterirdisch an alle Wohngebdude angeschlossen sein. Denk-
bar ist auch eine zentrale Tiefgarage mit Ausgang/Lift im Aussenraum und oberirdischer Anbin-
dung an die Treppenhduser.

« Nicht einsehbare Nischen und Ecken sind aus Sicherheitsgriinden zu vermeiden.

« Die Parkplatze flir Besucherinnen und Besucher sind an leicht zugénglicher Lage (oberirdisch oder
unterirdisch) einzuplanen.

» Oberirdische Parkplatze sind moglichst zu minimieren.

« In der Tiefgarage sollen auch Ladestationen fiir Elektroautos und -roller sowie Parkplétze fiir Car-
Sharing angeboten werden.

Anzahl PP PKW

Die notwendige Anzahl der PKW-Stellplatze richtet sich nach der Parkplatzverordnung Ziirich. Der
dort angegebene Minimalbedarf ist zwingend zu erfiillen. Dariiber hinaus sollen so viele Parkpldtze
wie moglich in der Tiefgarage realisiert werden. Die Parkplétze aus der bestehenden Tiefgarage kon-
nen abziiglich des Bedarfs der Hochhduser in die Berechnungen miteinfliessen. Anordnung und Ab-
messung von Abstellplatzen richten sich nach den einschlagigen VSS-Normen, insbesondere der VSS

40 291.

Bestand Tiefgarage: 93 Parkplatze

Minimalbedarf Hochhduser: 47 Parkplatze

-> abziiglich des Minimalbedarfs der Hochhaduser stehen den Ersatzneubauten 46 Parkplétze in der
bestehenden Tiefgarage zur Verfligung.
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Die beiden oberirdischen Parkplatze werden in den kommenden Jahren etappenweise aufgeldst. Die
dort vorhandenen Parkpldtze kénnen demnach nicht in die Bedarfsberechnung der Neubauten mit-
einbezogen werden. Ziel ist es, die oberirdischen Flachen zu entsiegeln und im Rahmen der Neuge-
staltung des Betrachtungsperimeters Landschaft einer neuen Nutzung zuzuweisen.

Hinweis: In der Machbarkeitsstudie wurden die oberirdischen Parkpldtze noch in die Bedarfsberech-
nung der Ersatzneubauten miteinbezogen (Seite 6, untere Tabelle). Dies entspricht jedoch nicht mehr
dem aktuellen Projektstand. Fiir den Projektwettbewerb ist ohne die bestehenden oberirdischen
Parkplatze zu planen.

Weitere Grundlagen zu Erschliessung und Parkplatzen, inkl. der PPV, sind beim Eachbereich Raumsi-
cherung und Baugesuche der Stadt Zirich verlinkt.

Anzahl PP Velo

Die notwendige Anzahl der Velo-Stellplatze richtet sich grundsatzlich nach der Parkplatzverordnung
Ziirich. Fur den Wettbewerb soll folgende Berechnungsgrundlage verwendet werden:

Anzahl Veloabstellpldtze = Anzahl Zimmer + 1 (halbe Zimmer werden nicht beriicksichtigt)

Folgendes ist fiir die Veloabstellpladtze zu beachten:

« Essind ausreichend Kurzzeit-Parkplatze an leicht zuganglicher Lage in der Nahe der Hauseingange
Zu positionieren

» Ein angemessener Anteil der oberirdischen Abstellpldtze ist zu liberdecken

» Veloabstellpldtze im Untergeschoss miissen fahrend erreichbar sein und sind in der Nahe der Ge-
baudeaufgidnge zu platzieren.

« Ist eine gemeinsame Zufahrt mit Personenwagen nicht zu vermeiden, miissen gute Sicht- und
Platzverhaltnisse gewahrleistet sein.

« Ein angemessener Anteil der Veloabstellplédtze (ca. 20%) ist fiir das Abstellen von Spezialfahrzeu-
gen mit erhdhtem Platzbedarf vorzusehen (vgl. Merkblatt Veloparkierung fiir Wohnbauten, Kanton
Ziirich).

» An geeigneter Lage sind ausreichend Lademdglichkeiten fiir Elektrovelos vorzusehen.

« Fir die Unterbringung sollen keine Kleinrdume geplant werden.

Weitere Informationen sind im «Leitfaden Veloparkierung in Wohnsiedlungen» der Stadt Ziirich (2017)

nachzulesen.

Anzahl PP Motorridder
Die notwendige Anzahl der Motorradabstellplatze richtet sich nach der Parkplatzverordnung Ziirich.
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4.3 Tabellarisches Raumprogramm
WOHNUNGEN
Raumbezeichnung Anteil | HNF Ausstattung | Anzahl Ausstattung
Kiichen Nasszellen | Nasszellen

Zusatzzimmer 5% 20m?> | keine 1 WC/Lavabo/Dusche, Erschlies-
sung separat von Wohnungen

2 %> Zimmer-Wohnung* | 35 % 60m? | 6.5 Elemente |1 Dusche/WC/Lavabo

3 % Zimmer-Wohnung* | 25 % 8om?> | 6.5Elemente | mind.1 Teilweise Wohnungstypen mit
Dusche/Lavabo/WC und teil-
weise Wohnungstypen mit Ba-
dewanne/Lavabo/WC

4 Y Zimmer-Wohnung* | 30% | 95m?* | 7.5 Elemente | 2 Dusche/WC/Lavabo
Badewanne/WC/Lavabo

5% Zimmer-Wohnung* | 5% 1mom? | 7.5 Elemente | 2 Dusche/WC/Lavabo
Badewanne/WC/Lavabo

* WM/TU Anschluss in jeder Wohnung, vorzugsweise in Nische in Nasszelle, andernfalls in Reduit

NEBENRAUME
Raumbezeichnung Anzahl HNF | Beschrieb
Gemeinschaftsraume projektspezifisch; | ca. Pro 3 Einheiten ein WC/Lavabo vorsehen
pro Einheit mind. | 150
20m? m?>
Kellerraume 1pro 8 m> | Grosse unabhangig von Wohnungsgrosse
Wohnung
Waschraume keine WM/TU Anschluss in jeder Wohnung
Trockenraume 1pro 15m?
Treppenhaus
Kinderwagenraume 1 pro Eingang 15m?> | Leicht zugénglich; Kombination mit Velordumen
moglich
Hauswartraum 1 20 m? | In EG entlang Dachslernstrasse, leicht zuganglich/di-
rekt von aussen; mit 2 WC/Lavabo sowie einer sepa-
raten Dusche vom Hauswartraum zugdnglich
Lagerraum Salz 1 2m? abgeschlossen als separater Raum, liber TG er-
schlossen
Haustechnikrdume projektspezifisch Angemessen nach Bedarf
Zivilschutzraume projektspezifisch Bevorzugt mehrere Kleine, statt wenige Grosse (je
kleiner desto weniger Ausstattung notwendig), siehe
auch Angaben im Kapitel Zivilschutzraum

DOPPELKINDERGARTEN MIT BETREUUNG UND AUSSENBEREICH

Raumbezeichnung Anzahl | HNF/ Beschrieb
Raum
Kindergartenhauptraum 2 72 m?
Gruppenraum 2 28 Direkt neben Hauptraum, mit Verbindungstiir
Aufenthaltsraum 2 28 Kann zu einem Raum zusammengelegt werden
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Garderobe 36 Kann zu einem Raum zusammengelegt werden

Materialraum Innen 4.5 Kann zu einem Raum zusammengelegt werden

Verpflegungsraum 2 24 Unterteilbar gem. Betriebskonzept

WC Kinder 2 2.5 Einzelkabinen mit Handwaschbecken ohne Pissoir

Kiiche 1 15 Inkl. Abwasch, Food gekiihlt, Food nicht-gekiihlt

Anlieferung 1 12 Ebenerdig, mit Flache fiir Anlieferung

Lager non-food 1 Kann in UG sein

Kiiche Entsorgung 1

Kiiche Wagenbahnhof/-park | 1 2

(Rollboys)

WC Personal 1 2.5

Hauptreinigungsraum 1 12 1 pro Gebaude/Trakt

Containerraum 1 1 Container: 0.8 x 1.25 m, 800 Liter Inhalt, Zugang direkt
von aussen

Technikraum Projektspezifisch | Angemessen nach Bedarf

Pausenflache 2 150 Klar bezeichnet oder umzaunter Bereich, Gesamtange-
bot flir Personal, Besuchende, Anlieferung

Aussengerdteraum 2 4.5 Direkter Bezug zum Aussenraum

PKW-Parkplatze 3 30 IV-Transport beriicksichtigen, Flache entspricht Normal-
bedarf, Reduktionsfaktor nicht beriicksichtigt

Velo-Abstellplatze 2 fiir das Personal, gedeckt und gegen Diebstahl und Van-
dalismus geschiitzt

Kickboard-Abstellplatze 12

AUSSENRAUM

Bezeichnung Anzahl Beschrieb

Aufenthalts- und Spielbereiche Projektspezifisch Fiir alle Altersgruppen, mit hoher Aufenthalts-

qualitat

Unterflurcontainer

1 pro 70 Wohnun
Mindestens 2

gen Lage projektspezifisch, ins Aussenraumkon-
zept integriert, siehe auch Angaben im Kapitel

Rahmenbedingungen

TIEFGARAGE UND PARKPLATZE

Bezeichnung Anzahl Beschrieb

Parkplatze Bewohner Projektspezifisch Mindestbedarf gem. PPV, dariiber hinaus so
viele PP wie mdglich, Anordnung in Tiefgarage

Parkplatze Besucher Projektspezifisch gem. PPV, nach Mdglichkeit unterirdisch, an
leicht zugdnglicher Lage

Veloabstellpldtze Projektspezifisch Minimal 1 PP pro Bewohnende*r = 585 PP, die
der Wohnung via Nummerierung zugewiesen
wird.

Motorradabstellplatze Projektspezifisch gem. PPV
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5.1 Auftraggeberin und Art des Verfahrens

Die bhz veranstaltet einen Projektwettbewerb im offenen Verfahren fiir Teams bestehend aus den
Fachbereichen Architektur und Landschaftsarchitektur, um Vorschléage fiir Ersatzneubauten zu erhal-
ten. Ziel des Verfahrens ist die Ermittlung des liberzeugendsten Projekts und die Wabhl eines Planerte-
ams zu dessen Realisierung.

Das Preisgericht wird ein Projekt zur Weiterbearbeitung beziehungsweise zur Ausfiihrung empfehlen.
Das Preisgericht kann bei Nichterreichen der Verfahrensziele ein oder mehrere Projekte in einer opti-
onalen Bereinigungsstufe anonym iiberarbeiten lassen. Die Uberarbeitung wird separat entschidigt.

5.2  Ausschreibende Stelle

Im Auftrag der bhz:

planzeit GmbH

Ina Schmid

Ankerstrasse 24, 8004 Ziirich

+41 44 201 37 75, Ina.schmid@planzeit.ch www.planzeit.ch

5.3  Grundlagen und Rechtsweg

Es gilt die SIA 142 Ordnung flir Wettbewerbe, Architektur, Ingenieurwesen und Freiraum, Ausgabe
2025.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggebenden, die Teilnehmenden und
das Preisgericht verbindlich. Durch die Abgabe eines Projektes anerkennen alle Beteiligten diese
Grundlagen und den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen.

Gerichtsstand ist Ziirich, anwendbar ist Schweizerisches Recht.

Die Verfahrenssprache und Sprache der gesamten spadteren Projektabwicklung ist Deutsch.

5.4 Befangenheit und Ausstandsgriinde

Von der Teilnahme am Verfahren ausgeschlossen sind Fachleute, die eine geméss SIA-Ordnung 142,
Artikel 12.3 nicht zulassige Verbindung zu einem Jurymitglied haben. Nicht zugelassen sind insbeson-
dere Fachleute, die bei der Auftraggeberin oder einem Jurymitglied (inkl. Expertinnen und Experten)
angestellt sind, sowie Fachleute, die mit einem Jurymitglied nahe verwandt sind oder in einem engen
beruflichen Abhangigkeits- oder Zusammengehdrigkeitsverhaltnis stehen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Personen, welche den Projektwettbewerb begleiten (siehe Wegleitung
SIA 142i-202d - Befangenheit).

5.5 Preisgeld

Fiir Preise, Ankdufe und Entschadigungen steht eine Preisgeldsumme von CHF 200'000.- (exkl.
MWST.) zur Verfligung. Preise und Ankaufe sind nicht Bestandteil eines spateren Honorars.

5.6  Eigentums- und Urheberrechte

Die eingereichten Unterlagen gehen mit der Einreichung in das Eigentum der Auftraggeberin {iber.
Das Urheberrecht an den Wettbewerbsbeitragen verbleibt bei den Verfassenden. Die Bauherrschaft
darf die Projekte unter Namensnennung der Verfassenden verdffentlichen. Ein spezielles Einverstand-
nis der Verfassenden dazu ist nicht nétig.
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5.7 Bekanntmachung der Ergebnisse

Die Ergebnisse des Wettbewerbs werden in einem schriftlichen Jurybericht festgehalten und samtli-
chen teilnehmenden Teams nach Abschluss des Verfahrens zugédnglich gemacht. Die Auftraggeberin
wird die Ergebnisse der Fachpresse bekannt geben und die Projekte nach Abschluss des Verfahrens
offentlich zuganglich ausstellen.

5.8  Absichtserkldarung und Weiterbearbeitung

Der Entscheid liber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei der Bau-
herrschaft, der bhz. Sie beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung entsprechend der Empfehlung
des Preisgerichts zu vergeben. Es ist vorgesehen, unmittelbar nach Abschluss des Verfahrens mit der
Projektierung zu beginnen.

Weitere Fachplanende

Diejenigen Fachpersonen, welche am Verfahrenserfolg einen wesentlichen Anteil haben, kénnen un-
ter den Voraussetzungen «gute Referenzen» und «konkurrenzfihiges Angebot» beauftragt werden.
Der definitive Entscheid {iber die Weiterbeauftragung der Fachplanenden bleibt der Auftraggeberin
ausdriicklich vorbehalten. Zusatzleistungen werden nach den jeweiligen SIA Ordnungen abgerechnet.

5.9 Konditionen Planerleistungen

Allgemein

Die Veranstalterin beabsichtigt, mit dem ausgelobten Planungsteam einen Vertrag auf der Grundlage
des SIA-Planervertrags mit bis zu 100% Teilleistungen auszuarbeiten. Grundleistungen gemass SIA
Ordnung 102 bzw. 105.

Die Planungsauftrdge werden phasenweise nach SIA Ordnungen fiir Leistungen und Honorare ausge-
Lost.

Eine separate Vergabe des Baumanagements bleibt vorbehalten. Der Leistungsanteil umfasst
dann mindestens 58.5% der Teilleistungen gemass SIA-Ordnung 102, Ausgabe 2014, respektive
64.5% Teilleistungen SIA-Ordnung 105, Ausgabe 2014

Fiir die Honorarberechnung der Baukosten gilt als Verhandlungsbasis in Anlehnung an die SIA 102
bzw. 105, Ausgabe 2014:

Faktoren Architektur Landschaftsarchitektur
Schwierigkeitsgrad 1.0 1.0
Anpassungsfaktor ' 1.0 ' 1.0
Teamfaktor i ' 1.0 ' 1.0
Sonderleistungen s ' 1.0 ' 1.0
Umbaufaktor r ' 1.0 '

Stundensatz CHF ' 138.- ' 138.-
Koeffizient Z1 ' 0.062 ' 0.062
Koeffizient Z2 ' 10.58 ' 10.58

Die Honorierung der erbrachten Leistungen erfolgt nach Phasen und einem Zahlungsplan nach Leis-
tungsfortschritt. Zusatzleistungen werden nach den jeweiligen Ordnungen SIA 102 bzw. 105 abgerech-
net. Allfillige Reisekosten und Spesen werden nicht zusiatzlich vergiitet.
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5.10 Jury, Expert*innen und Vorpriifung

Fachjury

» Jeremy Hoskyn, Architekt (Vorsitz)

» Zita Cotti, Architektin, Zita Cotti Architekten

e Bettina Neumann, Architektin, Neff Neumann

» Lorenz Eugster, Landschaftsarchitekt, Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur
» Ania Tschenett, Amt fiir Stadtebau Stadt Ziirich

« Daniel Hoffmann, Architekt, Studio Trachsler Hoffmann (Ersatz)

Sachjury

« Francesco Ferrara, Vizeprasident bhz

« Gian Pietro Cafazzo, Mitglied des Vorstands bhz

» Michael Gross, Geschaftsfiihrer bhz

« Rayna Boyadzhieva, Projektleiterin Bau & Unterhalt bhz
e Olivier Gozzer, bhz (Ersatz)

Expertinnen und Experten (ohne Stimmrecht):

« Christian Jost, Joba Baumanagement AG, Kosten & Wirtschaftlichkeit
« Andreas Edelmann, Edelmann Energie, Energie und Nachhaltigkeit

« Marco Flurin Steiner, Griin Stadt Ziirich

» Katharina Humpel, Immobilien Stadt Ziirich Schulbauten

Vorpriifung und Organisation:
« Ina Schmid, planzeit GmbH
« Britta Bockenkamp, planzeit GmbH
e Sara Staudt, planzeit GmbH

Fiir die Vorpriifung werden die beratenden Expertinnen und Experten und bei Bedarf weitere Fach-
leute und Amtsstellen beigezogen.
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6.1 Zusammensetzung Teams

Die Teambildung mit Fachleuten aus den folgenden Bereichen ist vorgeschrieben:

e Architektur

» Landschaftsarchitektur

Die Federfiihrung liegt beim Fachbereich Architektur.

Eine Mehrfachteilnahme im Bereich Architektur und Landschaftsarchitektur ist nicht zul&ssig. Fiir alle
anderen Fachbereiche ist eine Mehrfachteilnahme erlaubt. Die Regelung der gegenseitigen Vertrau-
lichkeit ist Sache der Teilnehmenden.

Arbeitsgemeinschaften

Es diirfen Arbeitsgemeinschaften gebildet werden. Dabei ist ein federfiihrendes Mitglied zu benen-
nen, liber welches die Korrespondenz (Benachrichtigung Ergebnisse/ Fragenbeantwortung etc.) ab-
gewickelt werden kann. Die gruppeninterne Aufteilung der Preise und Entschadigungen ist Sache des
Bearbeitungsteams.

6.2  Beurteilungskriterien

Fiir die Beurteilung gelten die untenstehenden Kriterien. Die Reihenfolge entspricht keiner
Gewichtung. Das Preisgericht wird aufgrund der aufgefiihrten Beurteilungskriterien eine Gesamtwer-
tung vornehmen.

Stadtebau, Architektur, Freiraum

» Einbindung in den stadtebaulichen und baulichen Kontext

« Architektonische Qualitdt und Ausdruck

e Qualitdt und Nutzbarkeit der Freirdume

» Differenzierung zwischen privaten, gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Freiraumbereichen;
Beitrag zum durchgriinten Quartier Erschliessung und Adressbildung

» Einhaltung Raumprogramm

Wirtschaftlichkeit
» Wirtschaftlich vorbildliche Projekte in Hinblick auf Erstellungskosten, Betrieb und Unterhalt
» Einhaltung der Limiten der kantonalen Wohnbauforderung

Umwelt

« Okologisch nachhaltige Projekte

» Niedriger Energiebedarf in Erstellung, Betrieb und Unterhalt

» Baudkologisch einwandfreie Konstruktionssysteme und Materialien

6.3  Anonymitit

Der Projektwettbewerb wird anonym durchgefiihrt. Alle am Verfahren Beteiligten verpflichten sich,
das Anonymitédtsgebot einzuhalten. Die abzugebenden Unterlagen diirfen keine Hinweise auf die Pro-
jektverfassenden enthalten. Sowohl Fragenbeantwortung als auch die Beurteilung erfolgen anonym.
Verstosse gegen das Anonymitdtsgebot filhren zum Ausschluss vom Verfahren.
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6.4 Verzeichnis der abgegebenen Unterlagen

A

© B PN OO h N

59&F03 5 23

17.

6.5

Allgemeine Unterlagen

Anmeldeformular .doc/.pdf
Programm Projektwettbewerb .pdf
Formular Einreichung digitale Abgabe .doc/.pdf
Luftbild des Areals 1:2000 .pdf
Mengenblatt Xls/.pdf
Verfasserblatt .doc/.pdf
Vorlage fiir Fragenstellung .excel
Einzahlungsschein Depotgeld Modell .pdf
Planunterlagen

Katasterplan 1:500 .dwg
Leitungskataster 1:500 .dxf
Geometerdaten (H6henkurven und Baume) diverse Formate
Bestandsplédne 1:100 .pdf
Vorabzug Projekt Quartierstrassen (Tiefbauamt Ziirich) 1:500 .pdf
Modellunterlagen

Gipsmodellgrundlage 1:500 70/60 cm
Modellbauplan .dwg

Berichte, weitere Unterlagen

Machbarkeitsstudie (Zita Cotti Architekten) mit Bestandsplédnen .pdf
Etappe 11+16 sowie Baumgutachten (Baumbiiro), 05/25

Sozialvertréagliche raumliche Entwicklung, Mitbericht von Stadt .pdf
Ziirich Stadtentwicklung, 06/25

Verzeichnis der verlangten Arbeiten

Es darf nur ein Projekt eingereicht werden, Varianten sind nicht zuldssig.

Verfassercouvert (mit Kennwort versehen)

Ausgefiilltes und unterzeichnetes Verfasserblatt (Unterlage 06 verwenden)
Einzahlungsschein fiir Riickiiberweisung Depotgeld Modell (wenn méglich mit QR-Code)

Ao-Plidne in Papierform im Querformat (im Doppel)

Situationsplan im Massstab 1:500 mit den projektierten Bauten inkl. eingezeichneter unterirdi-
scher Bauten und dem iibergeordneten Konzept zur Quartiervernetzung, Freirdumen und Er-
schliessung. Der Plan hat die zur Beurteilung nétigen Hohenkoten und Parzellengrenzen zu enthal-
ten. Die Hauszugange sind einzuzeichnen.

Erdgeschoss mit ndherer Umgebung im Massstab 1:200. Dabei sind im Erdgeschoss die neuen H6-
henkoten anzugeben und die ndhere Umgebung darzustellen, gleichfalls ist die Lage der Tiefga-
rage zu markieren.

Alle relevanten Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:200, librige zum Verstdndnis
notwendige Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:500.

In den Grundrissen sind die Schachte, in den Schnitten und Fassaden das gewachsene sowie das
projektierte Terrain einzutragen.

Samtliche Rdume sind mit den projektierten Raumflachen (m? HNF) und der entsprechenden
Raumbezeichnung zu beschriften. Fiir die Wohnungen sind die projektierten Flachen (m? HNF to-
tal) mit der entsprechenden Wohnungsbezeichnung anzugeben.
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» Fassadenausschnitt/Konstruktionsschnitt (Schnitt und Ansicht) im Massstab 1:20 mit Angaben
zum vorgesehenen Schichtaufbau, zur Materialisierung und Dimensionierung

» Darstellung der wesentlichen Wohnungstypen im Massstab 1:100 mit eingetragenen Zimmer- und
Wohnungsflachen sowie Mdblierungsvorschlagen.

« Erlduterungsbericht auf den Planen mit Angaben zum Gesamtkonzept, Erschliessungskonzept, Ar-
chitektur, Freiraumkonzept, Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Konstruktion, Materialisierung und
Gebaudetechnik.

» Visualisierungen oder Skizzen sind zugelassen

A3-Pldne in Papierform (einfach)
Samtliche Pldne sind zusatzlich gedruckt auf Format DIN A3 verkleinert abzugeben.

Unterlagen digital

Zum Zwecke der Vorpriifung sowie zur Dokumentation sind alle Plane, Tabellen und Dokumente auch
in digitaler Form einzureichen. Die Abgabe erfolgt mittels eines QR-Codes. Dieser ist auf das beilie-
gende Formular (Unterlage 03) zu libertragen und ausgedruckt im Format A4 mit den tibrigen Doku-
menten abzugeben. Detaillierte Hinweise zum Upload sind dem Formular «o3_Formular_Einrei-
chung_digitale_Abgabex» zu entnehmen.

Alle digitalen Dateien sind zu anonymisieren und die Dateinamen miissen das Kennwort enthalten.

Folgende Unterlagen sind digital abzugeben:

« Ausgefiilltes Mengenblatt (Unterlage o5 verwenden; .xlsx und .pdf)

« Nachvollziehbare, schematische Darstellung der im Mengenblatt geforderten Flichen gem. SIA
416 (.pdf; A4 oder A3).

« Planunterlagen in digitaler Form (.pdf), in Originalgrésse und massstabsgetreu

« Planunterlagen in digitaler Form (.pdf), mit reduzierter Datenmenge (maximal 10 MB alle Plane
zusammen) und massstabsgetreu

« Textvon den Pldanen in digitaler Form (.doc und .pdf).

« Allféllige Bilder/Visualisierungen separat (.jpg; 300 dpi; CMYK)

Modell

Darstellung des Projektvorschlags im Massstab 1:500. Das Modell ist fiir die Eingabe weiss zu gestal-
ten. Die Modelle sind mit dem gleichen Kennwort wie die Pldne und dem Vermerk «Siedlung Ernst-
Zdbeli» zu versehen.

6.6 Angaben zur Darstellung

Samtliche Unterlagen sind einheitlich und anonymisiert mit einem Kennwort zu kennzeichnen und mit

dem Vermerk «Siedlung Ernst-Zdbeli» in einer verschlossenen Mappe einzureichen.

» Maximal 6 Pldne im Format Ao quer sind im Doppel abzugeben.

« Die Plane werden an den Jurytagen auf 3 Tafeln (Ldnge 120 cm x Hohe 180 cm aufgehingt) pro
Projekt aufgehdngt. Die Reihenfolge der Plane und die inhaltliche Darstellung sind projektabhan-
gig und frei. Sie wird beriicksichtigt, wenn sie klar ersichtlich ist (Markierung auf den Planen).

» Die Pldne sind ungefaltet zu verpacken.

« Die Planunterlagen sind gut lesbar auf weissem Papier darzustellen.

» Der Situationsplan und die Grundrisspldne sind einheitlich zu orientieren (Norden ist oben), die
Lage der Schnitte ist anzugeben.

» Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf allen Planen anzugeben.

» Erlduterungen sowie rdumliche Darstellungen sind auf den Planen zu integrieren

Zusatzlich abgegebene, nicht geforderte Unterlagen werden bei der Beurteilung nicht beriicksichtigt.
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6.7 Termine und Ablauf Projektwettbewerb

Bezeichnung Datum Zeit Notiz
Ausschreibung konkurado / TEC21 12. September 2025
Abgabe Anmeldung o1. Oktober 2025 ina.schmid@planzeit.ch
Arealbesichtigung zu jeder Zeit individuell mdéglich; wir bitten Ricksicht auf

die Privatsphdre der Bewohnenden zu nehmen
Ausgabe Modelle- 02. Oktober 2025 10 -12  mit Anmeldung bei planzeit

14 -16

Einreichung Fragen 15. Oktober 2025 16.00 fragenbeantwortung@planzeit.ch
Beantwortung Fragen 29. Oktober 2025 16.00 Fragenbeantwortung per Mail
Abgabe Plane 22. Januar 2026 16.00 anonym bei planzeit
Abgabe Modelle 04. Februar 2026 16.00 anonym bei planzeit
Jurierung Ende Marz 2026
Verfahrensadresse

Vermerk «Projektwettbewerb Siedlung Ernst-Z&beli»
planzeit GmbH, Ankerstrasse 24, 8004 Ziirich

Anmeldung

Die Anmeldung zum Verfahren erfolgt bis zum 01. Oktober 2025 per Mail an ina.schmid@planzeit.ch
via das ausgefiillte und unterzeichnete Anmeldeformular (Unterlage 01 verwenden; .pdf).

Eine spatere Anmeldung ist moglich, dabei muss mit einer ldngeren Produktionsfrist flir die Modell-
grundlage gerechnet werden.

Kaution Modellgrundlage

Fir den Bezug der Modellgrundlage ist eine Kaution zu entrichten. Sie betrdgt CHF 300.- und ist mit
der Anmeldung zu entrichten. Der Verwendungszweck ist mit «Depotgeld Modell Projektwettbewerb
Siedlung Ernst-Zobeli» anzugeben. Fiir die Einzahlung kann der beigelegte Einzahlungsschein mit QR
Code (Unterlage 08) oder die unten aufgefiihrten Zahlungsdaten verwendet werden:

Einzahlung auf folgendes Konto:

Kontoinhaber: Baugenossenschaft Halde Ziirich, Schachenstrasse 7, 8048 Ziirich
IBAN: CH98 0070 0111 1000 4500 1

Verwendungszweck: Depotgeld Modell Projektwettbewerb Siedlung Ernst-Zdbeli

Die Wettbewerbskaution wird bei vollstandiger und rechtzeitiger Abgabe der eingeforderten Unterla-
gen riickerstattet. Fiir die Riickzahlung ist dem Verfassercouvert ein entsprechender Einzahlungs-
schein, moglichst mit QR-Code, beizulegen.

Bezug der Modellgrundlage

Die gesammelte Modellausgabe findet am 2. Oktober 2025 bei planzeit statt. Aus organisatorischen
Griinden ist im Vorfeld eine Anmeldung per Mail an jna.schmid@planzeit.ch notwendig. Der Bankbe-
leg liber die Kautionszahlung ist zwingend ausgedruckt mitzubringen.

planzeit GmbH Offnungszeiten am Abgabetag:
Ankerstrasse 24 10.00-12.00

3. OG (Lift vorhanden) 14.00-16.00

8004 Ziirich
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Die Modelle, die nach der gesammelten Modellausgabe bezogen werden, kdnnen direkt in der Mo-
dellbauwerkstatt von Oehrli+Fricker abgeholt werden. Aus organisatorischen Griinden ist im Vorfeld

eine Anmeldung per Mail an ina.schmid@planzeit.ch notwendig.

Oerhli+Fricker Modellbau AG Offnungszeiten:
Klosbachstrasse 123 Nach Absprache
8032 Ziirich

Fragenbeantwortung

Es werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Fragen zum Verfahren und Inhalten des Programms
kdnnen per mail an fragenbeantwortung@planzeit.ch bis spatestens zum genannten Datum gestellt
werden. Es ist das abgegebene Formular «o7_Vorlage_fuer_Fragenstellung» zu verwenden und die
allfalligen Fragen in der Struktur einzusortieren. Das Formular ist als .excel zu versenden. Die Fragen
werden seitens planzeit anonymisiert.

Das Dokument der Fragenbeantwortung wird dem federflihrenden Mitglied der teilnehmenden Teams
per E-Mail spatestens bis zum genannten Datum zugesandt. Das federfiihrende Mitglied des Teams ist
dafiir verantwortlich, die Fragenbeantwortung seinen Teammitgliedern zukommen zu lassen.

Abgabe der Planunterlagen

Samtliche Unterlagen und Plane sind mit einem Kennwort und dem Vermerk «Siedlung Ernst-Z6-
beli» versehen bei der ausschreibenden Stelle einzureichen. Persdnliche Abgaben sind durch eine
neutrale Person des teilnehmenden Teams oder einen Kurier vorzunehmen.

planzeit GmbH Offnungszeiten am Abgabetag:
Ankerstrasse 24 10.00-12.00

3.0G 14.00-16.00

8004 Ziirich

Abgabe der Modelle

Die Modelle sind mit dem gleichen Kennwort wie die Plane am genannten Datum abzugeben.
Der Abgabeort wird voraussichtlich bei planzeit sein, ansonsten wird der Abgabeort rechtzeitig be-
kannt gegeben.
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7 RAHMENBEDINGUNGEN

7.1 Grundstiicksdaten

Projektperimeter

Parzellen Kat-Nr.: AL7438, AL7441, AL8017, AL8018 und AL8762
Grundstiicksflache 11417 m?

Zone: W3

Arealliberbauung zuldssig

Betrachtungsperimeter Landschaft

Parzellen Kat-Nr.: Parzellen aus Projektperimeter, zusdtzlich: AL7443, AL7442 (Ernst-Z&beli-
Strasse), AL7446 (Teil des Ernst-Zobeli-Wegs), Teil der Parzelle AL8748
(stidlicher Zugang zur Bahn-Unterfiihrung)

Grundstiicksflache 22’858 m?

Zone: W3

Ausschnitt Zonenplan, ohne Massstab
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7.2  Massgebende Bauvorschriften

Fiir das Verfahren ist die Bau- und Zonenordnung der Stadt Ziirich (BZO 2016) massgeblich.

Ubergeordnete Bestimmungen:

« Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG Fassung vom 1. Juli 2025)

» Allgemeine Verordnung zum Baugesetz (ABV Fassung vor dem 1. Marz 2017)

» Im Mdrz 2025 wurde die BZO-Teilrevision «<Baumerhalt» vom Stadtrat beschlossen. Diese sieht vor,
dass Baume ab einem Stammumfang von 100 cm nur noch mit einer Bewilligung gefallt werden
kdnnen. Die Vorschriften gelten fiir das gesamte Stadtgebiet, mit Ausnahme des Walds und des
Strassenraums.

Hinweis zur BZO-Revision:

Die Stadt Ziirich hat ihre BZO noch nicht revidiert, gemiss den Ubergangsbestimmungen gelten daher
fiir bestimmte Paragraphen des PBG die im Anhang des PBG aufgefiihrten Bestimmungen (ab Seite
93). Die entsprechenden Paragraphen sind im neuen PBG mit der blauen Fussnote 59 gekennzeichnet.
Das gleiche gilt fiir die ABV. Hier gelten die Bestimmungen gemiss dem Anhang 2 der ABV (ab Seite
36). Die entsprechenden Paragraphen sind in der neuen ABV mit der blauen Fussnote 16 gekennzeich-
net.

Die Revision der Bau- und Zonenordnung der Stadt Ziirich wird in den nachsten Jahren stattfinden.
Um die Planungssicherheit zu gewdhrleisten wird angestrebt, das Bauprojekt noch nach der alten BZO
abzuschliessen und zu bewilligen. Grundlage dieses Wettbewerbs bildet daher ausschliesslich die
alte bzw. aktuell rechtsgiiltige BZO (2016).

Zonenmissige Bauvorschriften

Regelbauweise Mit Arealiiberbauung
Vollgeschosse max. 3 4
anrechenbares Untergeschoss o]
anrechenbares Dachgeschoss 1
Gebaudehdhe max. 9.5m 12,5 m
Grundgrenzabstand min. 5m
Ausnliitzungsziffer max. 90 % 130 % abzgl. in anrechenbaren Dachge-

schossen realisierte Ausniitzungsziffer

Arealiiberbauungen
Gemdss Art. 8, BZO Ziirich, ergibt sich mit der Arealliberbauung eine Ausniitzungsziffer von 130 %

und eine maximale mogliche Ausniitzung von 14’842 m2.

Gemass § 71 PBG, Abs.1 und 2 (Fassung vor dem 1. Madrz 2017) gelten folgende Anforderungen an eine
Arealiiberbauung:

'Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen besonders gut gestaltet sowie zweckmas-
sig ausgestattet und ausgeriistet sein.

2Bei der Beurteilung sind insbesondere folgende Merkmale zu beachten:

Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen Umgebung,

Kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck der Gebaude,

Lage, Zweckbestimmung, Umfang und Gestaltung der Umgebungsanlagen,

Wohnlichkeit und Wohnhygiene

Versorgungs- und Entsorgungslosung,

Art und Grad der Ausriistung.

o o0 oW
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Baulinien
Die Baulinien entlang der Dachslernstrasse und der Ernst-Zobeli-Strasse kénnen nicht verandert wer-
den und sind zwingend einzuhalten.

Wegabstand
Gegeniiber dem Ernst-Zobeli-Weg ist ein Wegabstand von 3.5 m einzuhalten.

Grenz- und Gebdudeabstidnde

Innerhalb der Arealliberbauung gelten gemass Art. 8 Abs. 4, BZO 2016, fiir die Grenz- und Geb&dude-
abstédnde die kantonalen Abstandsvorschriften. Die Gebdudeabstdnde gemass PBG § 270 Abs. 3, kdn-
nen bei einwandfreien wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Verhéltnissen, das kantonale Min-
destmass von 7 m unterschreiten.

Gegenliber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Arealiiberbauung sind die zonengemassen
Abstande einzuhalten. Gemass Art. 8 Abs. 3 und Art. 13, BZO 2016, betrédgt der zonengemasse Ab-
stand 5 m zuziiglich allfélliger Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschlage.

Gegeniiber der Parzelle AL7443 ist kein Grenzabstand einzuhalten. Die bhz wird sich selbst an dieser
Stelle ein Grenzbaurecht einrdumen. Allfallige Gebaudeabstinde sind jedoch zu beriicksichtigen.

Anpassbarkeit Parzellenverlauf AL7443/AL8762

Sofern sich dadurch hervorragende stadtebauliche Losungen ergeben, besteht die Méglichkeit, den
Parzellenverlauf zwischen den Parzellen AL8762 und AL7443 projektspezifisch festzulegen. Die Parzel-
lengrenze kann dafiir punktuell und ohne zusétzliche Ausniitzung angepasst werden. Die jeweilige Ge-
samtflache beider Parzellen darf insgesamt jedoch nicht verandert werden. Eine etwaige Mehrflache
auf der Parzelle AL8762 ist also an anderer Stelle zugunsten der Parzelle AL7443 zu kompensieren.
Der neue Parzellenverlauf ist aufzuzeigen und die Parzellenflichen nachzuweisen.

Ndherbaurecht Parzellen AL4433 und AL4434

Gegenliber den Parzellen AL4433 und AL4434 besteht ein Naherbaurecht:

« Beliebige Gebaude kénnen bis auf 3,5 m an die jeweilige Grenze erstellt werden, unabhangig von
Bestand und Position von Geb&uden auf den jeweils anderen beteiligten Grundstiicken und unab-
hangig von der Lange von vorbestehenden oder neu zu erstellenden Geb&duden auf den beteiligten
Grundstiicken; ein Mehrlangenzuschlag ist nicht zu beriicksichtigen

« Im Bereich zwischen der Ndherbaurechtslinie und der gemeinsamen Grenze diirfen keine Gebdude
oder Gebaudeteile erstellt werden, dies unter den folgenden Ausnahmen:

— Erker und Balkone diirfen auf max. 1/3 der betreffenden Fassadenldnge um max. 2 m (in der
Horizontalen gemessen) in den Baubeschrankungsbereich hineinragen

— Dabei diirfen Balkone und Erker max. 4 m breit sein und haben zu weiteren Balkonen und/oder
Erkern einen seitlichen Abstand von mind. 4 m einzuhalten (Messung von Breite und Abstand
jeweils parallel zur Ndherbaurechtslinie)

— Flache wie auch geneigte Hauptdacher diirfen jeweils um max. 1 m (in der Horizontalen gemes-
sen) in den Baubeschrankungsbereich hineinragen

Grenzabstand zur Parzelle AL6006 (Trafo)

Auf der Parzelle AL6006 befindet sich ein Trafohduschen der EWZ. Prinzipiell sind zu der Parzelle die
zonengemaissen Abstédnde zuziigliche allfalliger Mehrhdhen- und Mehrlangenzuschlige einzuhalten.
Um die Nutzung der Parzelle AL8762 zu erleichtern, besteht jedoch seitens EWZ grundsatzlich die Be-
reitschaft, ein Naherbaurecht einzurdumen. Dies jedoch unter der Voraussetzung, dass der Mindest-
abstand zum Trafogebdude (Strahlung) und damit dessen uneingeschrankter Betrieb gesichert sind
(siehe Kapitel «Parzelle mit Trafo AL6006»). Unter der Voraussetzung hervorragender, stadtebauli-
cher Losungen, diirfen etwaige Mehrh6hen- und Mehrlangenzuschldge zur Parzelle AL6006 daher
ausser Acht gelassen werden. Der Grundgrenzabstand von 5 mist in jedem Fall einzuhalten.
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Grundgrenzabstand mind. 5 m, zzgl. Mehrhéhen- und Mehrlangenzuschlage

Ndherbaurecht, Grenzabstand mind. 3.5 m, zzgl. Mehrhohenzuschlédge, keine Mehrlangenzuschlage

Grenzbaurecht, keine Mehrlangen- und Mehrhdhenzuschlage, Gebdaudeabstdnde beachten, siehe auch
Hinweis zur Anpassbarkeit des Parzellenverlaufs

Verkehrsbaulinie, keine Mehrhdhen- und Mehrlangenzuschlage

Wegabstand 3.5 m, keine Mehrhdhen- und Mehrlangenzuschlage

Katasterplan mit Grenz- und Wegabstanden und Baulinien, ohne Massstab

Mehrlingenzuschlige

Art.14, Abs. 1 und 3, BZO Ziirich

Ist eine Fassade ldnger als 12 m, so ist der Grundabstand um 1/3 der Mehrlange, héchstens auf

10 m zu erhéhen. Fassadenlangen von Gebauden, deren Grundabstand 7.0 m unterschreitet, werden
zusammengerechnet.

Mehrh6henzuschlige

§ 260 Abs.2 PBG

Fiir Gebdudeteile, welche die fiir die Regeliiberbauung zuldssige Gebaudehohe liberschreiten, sind
die Abstande um das Mass der Mehrhdhe zu vergrdssern.
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Grenzabstand seitlich der Verkehrsbaulinie

§270 Abs. 1 und 2 PBG

Alle anderen Gebaude (nicht abstandsfreie Gebdude § 269 PBG) diirfen, sofern nicht der Grenzbau
vorgeschrieben oder erlaubt ist, die im Abstand von 3.5 m parallel zur Grenze verlaufende Linie nicht
Uberschreiten.

Der Abstand von 3.5 m gilt ohne Riicksicht auf Lage und Tiefe der beteiligten Grundstiicke seitlich in-
nerhalb von 20 m ab der Verkehrsbaulinie oder der sie ersetzenden Baubegrenzungslinie; ab 12 m
tiber dem gewachsenen Boden vergrossert er sich weiter hinten und riickwartig um das Mass der
Mehrhohe unter Vorbehalt der Bestimmungen fiir Hochhduser, jedoch héchstens auf 16.5m

Bemerkung zu den Abstandsvorschriften

Bemerkung 1

Die Vorschriften zu den Mehrhdhen der §§ 260 und 270 sind nicht zu verwechseln und separat zu prii-
fen und anzuwenden, da die jeweils strengere Regelung massgeblich ist.

Rechenbeispiel:
Ein Gebdude von 25 m Héhe ohne Mehrlange miisste aufgrund von Mehrh&hen folgende Absténde ein-
halten:
— 5 m kommunaler Grundabstand + 12.5 m Mehrhéhe gemass § 260 PBG = 17.5m
— 3.5 m kantonaler Mindestabstand + 13 m Mehrhohe im riickwartigen Bereich gemass § 270 PBG
=16.50 m
— Massgeblich ware in diesem Fall der Grenzabstand von 17.5m gemass §260 PBG.
(Sollten Mehrlangenzuschlage anfallen, ist der kommunale Grundabstand in dem Rechenbei-
spiel entsprechend anzupassen.)

Bemerkung 2

Der erforderliche Grenzabstand ergibt sich aus der Summe des Mehrldngenzuschlags gemass Art.14,
Abs. 1 und 3 BZO Ziirich und des Mehrhdhenzuschlag gemadss § 260 Abs.2 PBG.

(siehe auch ABV Ziirich, Figur 7.5)

Rechenbeispiel:
Ist bei einem Geb&dude der maximale Abstand aufgrund von Mehrldnge anzuwenden, gilt bei einem
Gebadude von 25 m Hohe:

— 10 m Grenzabstand aufgrund von Mehrlange gemass Art.14, Abs. 1 und 3 BZO Ziirich

— 12.5 m Mehrhohe, gemass § 260 PBG

— insgesamt betragt der Abstand zur Parzellengrenze 22.5 m

7.3 Baumbestand

Das Areal verfiigt liber einen sehr grossen und wertvollen Baumbestand von ca. 84 Baumen. Alle
Bdume wurden vom BAUMBURO hinsichtlich ihrer 6kologischen Bedeutung, ihrer Vitalitit, Statik, Le-
benserwartung, Grosse und Auffilligkeiten analysiert und kartiert. Das Gutachten wird allen Teilneh-
mern zur Verfiigung gestellt.

Im Méarz 2025 wurde die BZO-Teilrevision «Baumerhalt» vom Stadtrat beschlossen. Diese sieht vor,
dass Baume ab einem Stammumfang von 100 cm nur noch mit einer Bewilligung gefallt werden kdn-
nen. Die Vorschriften gelten fiir das gesamte Stadtgebiet, mit Ausnahme des Walds und des Strassen-
raums. In der BZO-Teilrevision «<Baumerhalt» heisst es des Weiteren:

Art. 4e BZO Ziirich, Baumerhalt

Die Bewilligung wird bei einem Uberwiegenden Interesse erteilt, insbesondere wenn ein Baum:
a. die physiologische Altersgrenze gemass Art und Standort erreicht hat;
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b. wegen einer Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen Gesamtbaumbestandes entfernt wer-
den muss;

c. die Sicherheit von Menschen oder Sachen gefahrdet; oder

d. die ordentliche Grundstiicksnutzung libermassig erschwert.

Ziel der Bauherrschaft ist es, so viele Biume wie moglich zu erhalten, insbesondere solche mit einem
hohen 6kologischen Wert. Wo jedoch die Grundstiicksnutzung iibermassig erschwert wird, sind
Baumféllungen mit Bewilligung denkbar.

(|

1

kalogischer Wert der Baume
Baume Bestand O Geschittzte Baume Tiefgarage Hochhauser ~ F=7:=721 Grenze @ sehrhoch @ hoch bis sehrhoch @ hoch + mittel bis hoch = mittel " gering bis mittel - gering 111000 12.04.2024

Ausschnitt aus Plan Baumaufnahme, Baumbiiro, ohne Massstab; (siehe Unterlage 16)

7.4 Klima

Der Aussenraum soll sowohl strukturell als auch hinsichtlich Materialisierung einen Beitrag zur Ver-
besserung des Lokalklimas leisten. Mogliche Ansdtze zur Verminderung der aussenraumlichen War-
mebelastung beinhalten beispielsweise:

« Optimieren der Baukdrper fiir glinstigeres Mikroklima sowie erhalten und férdern des Luftaus-
tauschs durch entsprechende Stellung der Gebdude und Wahl der Baubauungstypologie.

« Versiegelung und Unterbauungen von Oberflichen minimieren.

« Griinanlagen erhalten und schaffen - insbesondere gross werdende Geholze.

« Beschattung von Verkehrs-, Bewegungs- und Aufenthaltsraumen durch Baume und Mdéblierungen.

» Begriinen von Freiflichen und verwenden von klimaoptimierten Materialien.

» Regenwasser zuriickhalten und verdunsten lassen und - wo mdglich - vor Ort versickern lassen.
Allenfalls notwendige Retentionsvolumen in Form offener, natiirlich gestalteter Becken in die Aus-
senraumplanung einbeziehen.

« Begriinen von Dachern, Fassaden und Einrichtungen sowie Verwendung von klimaoptimierten Fas-
sadenmaterialien.
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Waérmebelastung im Siedlungsraum 14 Uhr
schwach [ = 23 bis < 29 °C]

méssig [ 2 29 bis < 35 °C]
stark | [ = 35 bis < 36 °C]

stark Il [ = 36 bis < 37 °C]

sehr stark | [ = 37 bis < 38 °C]
sehr stark Il [ = 38 bis < 39 °C]
sehr stark Ill [ = 39 bis < 40 °C]
sehr stark IV [ = 40 bis < 41 °C]

extrem [ = 41 °C]

Aufenthaltsqualitdt am Tag (Griinflichen)
sehr gering
gering
massig

hoch

Hitzebelastung im Strassenraum mit Projektperimeter (rot), ohne Massstab

7.5  Kaltluft

Das Ziircher Stadtgebiet wird vornehmlich durch Talabwinde und Hangabwinde mit Kaltluft versorgt.
Insbesondere die Kernbereiche der Stadt sind auf den Zustrom kiihlerer Luft von den Hangbereichen
der umliegenden Erhebungen angewiesen. Neubauten haben je nach Auspragung (Lange, Breite,
H&he und Stellung des Geb&dudes) nachweislich unterschiedlichen Einfluss auf Faktoren wie boden-
nahe Kaltluft, Windgeschwindigkeit, Kaltluftvolumenstrom sowie Temperatur und Physiologisch Aqui-
valente Temperatur (PET). Die spezifischen Windsysteme gilt es daher bei der Planung zu beriicksich-
tigen, sodass sie weitgehend unbeeintréchtigt bestehen bleiben und ihre Funktion fiir die nachtliche
Abkiihlung weiterhin erfiillen kénnen.

Gemass dem Teilplan Kaltluftsystem der Stadt Ziirich, liegt der Projektperimeter innerhalb eines Tal-
abwind-Systems vom Uetliberg. Der Kern dieses Systems besteht aus primaren und sekundaren Leit-
bahnen, die das direkt angrenzende Siedlungsgebiet wie auch einen viel grosseren umliegenden Ein-
wirkbereich mit kiihler Luft versorgen. Primare und sekundére Leitbahnen sollen erhalten, geschiitzt
und gegebenenfalls durch einen erhdhten Griinanteil ausgebaut werden (Optimierung der versiegel-
ten Bereiche, z.B. mittels Entsiegelung, hoher Albedo (Riickstrahlung) oder Beschattung).

Eine solche primére Leitbahn eines Kaltluftstroms verlduft in Nord-Siid-Richtung {iber den Projektpe-
rimeter. Der Wirkungsbereich der Kaltluft reicht iiber das Ernst-Z6beli-Areal hinaus. Die mehrheitlich
senkrecht zum Hang stehenden Zeilenbauten begiinstigen aktuell den Einzug der Kaltluft ins Sied-
lungsgebiet.

Weitere Informationen sowie der Teilplan Kaltluftsystem befinden sich auf folgender Seite:
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7 Windsystem Talabwind

mmm— primére Leitbahn

primére Leitbahn — Siedlungsgebiet

= sekundare Leitbahn
v .n sekundare Leitbahn - Siedlungsgebiet
Einwirkbereich

= Sonderleitbahn

Bodennahes Kaltluftstromungsfeld

Windrichtung und -geschwindigkeit m/s
/ 4 Uhr, 2 m Uber Grund — Aufldsung 100 m

# >0,1-0,3 d >07-1,0
# >03-05 & >1020
# >05-07 F >20

7' Baustruktur
Gebaude Bestand (Stand 2016)

Gebaude Neubau (Stand Juni 2016)

oy
&7 A Verdi )
r t lerdichtungsgebiete
W, W Gebiete mit baulicher Verdichtung

(iber BZO 2016 hinaus — kommunaler
Richtplan SL6BA (seit 27.08.2022 in Kraft)

Ausschnitt aus Teilplan Kaltluftsystem der Stadt Ziirich mit Projektperimeter (rot), ohne Massstab

7.6  Verkehr und Erschliessung

Die Grundstiicke werden flir den Autoverkehr iiber die Dachslernstrasse und die Ernst-Z&beli-Strasse
erschlossen. Die Ernst-Zobeli-Strasse ist als Sackgasse mit Wendehammer ausgebildet und endet auf
dem Areal. Angrenzend an den Wendehammer befinden sich ein oberirdischer Parkplatz sowie die
Einfahrt zur bestehenden Tiefgarage. Ein weiterer Parkplatz befindet sich auf halber Hohe entlang der
Strasse. Die Ernst-Z6beli-Strasse soll kiinftig als Begegnungszone mit Tempo 20 ausgebildet werden.
Die bestehende Tiefgarageneinfahrt soll zuriickgebaut und eine neue Einfahrtssituation geschaffen
werden.

Fiir den Langsamverkehr dient zusétzlich der Ernst-Zdbeli-Weg und die Bahn-Unterfiihrung Richtung
Badenerstrasse der Erschliessung. Auf dem Areal selbst befindet sich ausserdem ein stark verzweig-
tes Fusswegenetz.

Der Bahnhof Altstetten ist in Laufdistanz innerhalb kurzer Zeit zu erreichen. Die Haltestelle Neeser-
weg der Buslinie 35 befindet sich direkt vor dem Areal. Durch die Bahnunterfiihrung gelangt man aus-
serdem in wenigen Minuten zur Haltestelle Micafil, die von der Buslinie 31 sowie der Tramlinien 2 und
20 bedient werden.

7.7  Entsorgung

Auf dem Areal sind mindestens 2 Unterflurcontainer (UFC) fiir Hauskehricht an geeigneter Lage vorzu-
sehen (siehe Angaben Raumprogramm). Fiir die Entleerung des Containers muss die Zufahrt mit ei-
nem LKW gewdhrleistet sein. Bei der Evaluation von geeigneten Standorten sind zwingend die Stellfla-
che von 4.5 m x 15 m fiir das Fahrzeug sowie dessen Schwenkbereich von maximal 6.50 m zu beriick-
sichtigen. Auf der Fahrzeugseite in Richtung zum UFC hin muss der gesamte Schwenkbereich bis auf
eine lichte H6he von 11 m frei von Hindernissen sein. Der Standort des UFC soll gut ausgeleuchtet und
einsehbar sein. Die Benutzung mit Gehilfen oder Rollstlihlen muss ungehindert erfolgen kdnnen.
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Weitere Vorgaben und erlduternde Skizzen kdnnen im ,Leitfaden zur Planung und Gestaltung von Ent-
sorgungsmoglichkeiten“ der Stadt Ziirich nachgeschlagen werden:

NLLP /VVV VA d0(-ZUe

N,
MaxIimaler Schwenkberelch

. - Radius 6.50m
min. 15.00 \

4.90

min. 4.50
2.50

max. 6.50

ROV A — wl -

Stellflache Entsorgungsfahrzeug mit Schwenkbereich, 0.M.

7.8  Liarmschutz

Das Gebiet befindet sich in der Wohnzone W3, welcher die ES Il zugeordnet ist. Gemass Larmemissi-
onskataster der Stadt Ziirich ist aktuell auf dem Projektperimeter tagsiiber und nachts weder mit ei-
ner Uberschreitung der Grenzwerte durch Strassenverkehr- noch durch Eisenbahnldrm zu rechnen.
Somit sind keine weiteren Massnahmen zur Larmreduktion zu ergreifen.

Die Uberbauung des Projektperimeters bringt jedoch ein erhhtes Verkehrs- und Lirmaufkommen
entlang der Dachslernstrasse bis zur Tiefgarageneinfahrt mit sich. Dem ist im Entwurf durch die Posi-
tionierung und Gestaltung der Zufahrt und der Aussenrdume, der Anordnung der Nutzungen im In-
nen- und Aussenraum, sowie der Gestaltung der Grundrisse Rechnung zu tragen.

7.9 Brandschutz

Es gelten die Brandschutznorm und Brandschutzvorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerversi-
cherungen (VKF) in ihrer aktuellsten Fassung sowie die Weisungen der Gebdudeversicherung des

Kantons Ziirich (GVZ). www.gvz.ch.

Fiir die Feuerwehrzufahrten gilt die «Richtlinie fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen»

Die Nutzung des Ernst-Zobeli-Wegs, im Besitz der Stadt Ziirich, fiir Feuerwehrstellflachen ist nach
Mdglichkeit zu minimieren, um die Gestaltungsmoglichkeiten fiir Entsiegelung, Begriinung und Auf-
enthaltsbereiche in der Begegnungszone zu maximieren.

7.10 Hindernisfreies Bauen

Es gelten die Anforderungen der SIA 500. Die Norm SIA 500 "Hindernisfreie Bauten" kann unter

www.sia.ch/shop bezogen werden.
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7.11  Zivilschutzraum

Gemass Zivilschutzverordnung (ZSV) vom 11. November 2020 besteht die Pflicht fiir Wohnbauten
Schutzplatze zu erstellen. Fiir die Planung sind die ,,Technischen Weisungen fiir den Pflicht-Schutz-
raumbau® aus dem Jahr 1984 (TWP 1984) zu Grunde zu legen.

Anzahl der Schutzplidtze (Art. 70 ZSV)
Die notwendige Anzahl von Schutzplédtzen hangt von Art und Umfang der Nutzung bzw. der Wohnfla-
che ab:
1 Die Anzahl der bei Neubauten zu erstellenden Schutzplatze betragt:
a. fiir Wohnh&user ab 38 Zimmern: zwei Schutzplitze pro drei Zimmer
2 Halbe Zimmer werden nicht mitgezahlt.
3 Bei der Ermittlung der Schutzplatzzahl werden Bruchteile von Schutzplatzen nicht beriicksichtigt.

Die Anzahl der notwendigen Schutzplatze ergibt sich somit aus folgender Rechnung:
Anzahl Zimmer / 3 * 2 = Anzahl Schutzplatze

Fiir den Wettbewerb reicht ein Flichennachweis. Es wird keine detaillierte Planung verlangt. Die
Schutzplatze sind nicht zwingend als separater Raum vorzusehen. Sie kdnnen im Alltag als Kellerraum
genutzt werden. Im Ernstfall miissen Sie innerhalb von fiinf Tagen gerdumt und in Betrieb genommen
werden kdnnen. Es sollen mehrere kleine Riume anstatt eines grossen Raums vorgesehen werden, da
so die Anforderungen an die Ausstattung minimaler ausfallen.

Platzbedarf

TWP 1984 2.2 Mindestanforderungen an Platzbedarf
Platzbedarf pro Schutzplatz Grundrissflache: 1 m?
Zusitzlicher Platzbedarf: rund 10%

Weitere Informationen sind auf der Homepage der Stadt Ziirich ersichtlich:

7.12  Parzelle mit Trafo AL6006

Orte mit empfindlicher Nutzung, sogenannte OMEN, miissen wegen der Strahlungsbelastung gegen-
liber Trafostationen besondere Abstédnde einhalten. Als OMEN gelten z.B. Riume, welche mehr als 4
Stunden pro Tag besetzt sind, oder Kinderspielplatze. Diese sind so zu positionieren, dass sie mindes-
tens einen Abstand von 6 m zum Trafogebdude einhalten. Generell sollen OMEN jedoch moglichst
weit von der Trafostation entfernt geplant werden.

Balkone und Dachterrassen, Treppenhauser, Abstellrdume, Keller, Estriche, Lager- und Archivraume
und andere Nebenrdume, die nicht flir den langerfristigen Aufenthalt von Personen geeignet sind,
gelten nicht als OMEN.

7.13 Geologie und Grundwasser

Fiir die folgende Beurteilung diente das geologische Gutachten fiir den Neubau der Wohnsiedlung Im
Stiickler als Grundlage. Aufgrund der Ndhe zum Projektperimeter kdnnen die entsprechenden Riick-
schliisse zum grossen Teil ibernommen werden. Gegebenenfalls muss zu einem spateren Zeitpunkt
ein neues Gutachten fiir den Projektperimeter erstellt werden.
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Geologische Ubersicht

Das Projektareal liegt am siidlichen Rand des Limmattals im Hangfussbereich des Buechhogers. Die-
ser besteht im Kern aus Gesteinen der Oberen Siisswassermolasse, einer praktisch horizontal liegen-
den Wechselfolge von etwas weicheren Mergeln und harten Sandsteinbanken. Vor allem dort, wo
Mergel als oberste Schicht anstehen, ist die Molasse oberflachlich meist mehr oder weniger stark ver-
wittert.

Wahrend der letzten Eiszeit wurde der Buechhoger durch den Gletscher {iberfahren und mit einer un-
terschiedlich méchtigen Morane bedeckt. Die glazial vorbelastete, kompakte Morédne wurde nacheis-
zeitlich durch Witterungseinfliisse stellenweise oberflachlich aufgelockert und verschwemmt.

Den Abschluss des Schichtprofils bilden natiirliche Oberflachenschichten, welche im Zuge der Ter-
raingestaltung fiir den Bau der bestehenden Geb&aude zum Teil durch kiinstliche Auffiillungen ersetzt
respektive mit solchen liberschiittet wurden.

Wasserverhiltnisse

Das Projektareal liegt ausserhalb des nutzbaren Grundwasservorkommens und ist dem Gewasser-
schutzbereich b, (Ubrige Grundwasservorkommen) zugeteilt. Es ist daher mit keinem eigentlichen
Grundwasservorkommen, jedoch mit Sickerwasser bzw. Hangwasser zu rechnen. Dies wird im Rah-
men des Vorprojektes genauer untersucht.

Bautechnische Verhiltnisse

Die schlecht tragfahigen und setzungsempfindlichen Oberflichenschichten kommen als Fundations-
unterlage nicht in Frage. Das verschwemmte Mordanenmaterial ist recht gut tragfahig und missig set-
zungsempfindlich. Die Mordne resp. verwitterte Molasse stellt einen gut bis sehr gut tragfahigen und
nur wenig setzungsempfindlichen Baugrund dar. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Tragfahig-
keitsverhaltens mit mdéglichst kleinen Setzungen wird empfohlen, die Gebdudelasten konsequent bis
mindestens auf das verschwemmte Mordanenmaterial respektive die Mordne hinunter abzuleiten.

Firr die erdbebengerechte Projektierung ist der Untergrund der Baugrundklasse B zuzuordnen.

Altlasten
Das Projektareal ist nicht im Kataster der belasteten Standorte eingetragen.

Siedlung Ernst-zdbeli in Ziirich-Altstetten - Offener Projektwettbewerb 43



8 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Dieses Programm zum Projektwettbewerb wurde vom Preisgericht genehmigt.
Es gilt die SIA 142, Ordnung fiir Wettbewerbe - Architektur, Ingenieurwesen und Freiraum -.

Ziirich, 3. September 2025, die Jury
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