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Ubersichtsplan mit Kirche St. Arbogast

1.1 Ausgangslage

Die Kirche St. Arbogast ist die evangelisch-reformierte Kirche von Oberwinterthur. Die dreischiffige
romanische Basilika wurde um 1260 errichtet. Wandmalereien aus dem friihen 14. Jahrhundert erzéh-
len an der Nordwand des Mittelschiffs die Lebensgeschichte des Bischofs Arbogast, an der Siidwand
diejenige von Christus. Die Kirche ist ein Kulturgut von nationaler Bedeutung. Nach der letzten gros-
sen Renovation und Instandsetzung im Jahr 1981 steht nun der ndchste Instandsetzungszyklus an.

1.2 Projektziele

Der Innenraum der Kirche St. Arbogast soll instandgesetzt und aufgefrischt werden. Die Geb&dudetech-
nik muss erneuert bzw. ersetzt werden. Die Instandsetzungsmassnahmen miissen den hohen denkmal-
pflegerischen Anforderungen an das Objekt gentigen.

Im Aussenbereich sind insbesondere beim Turm Blech- und Natursteinarbeiten auszufiihren.

1.3  Zustandsanalyse

Vorgangig zum Planerwahlverfahren wurde eine Zustandsanalyse vorgenommen, um den Instandset-
zungsbedarf besser abschétzen zu kdnnen. Seitens Baukommission wurden diejenigen Gewerke defi-
niert, die im Rahmen der Zustandsanalyse vertieft gepriift werden sollten.

Dabei handelt es sich um die Gewerke, bei denen ein grosser Instandsetzungsbedarf und ein fiir die
Instandsetzung voraussichtlich erheblicher Kostenaufwand besteht.
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2.1 Art und Ziel des Verfahrens

Die Evangelisch- reformierte Kirchgemeinde Oberwinterthur ist dem &ffentlichen Beschaffungswesen
unterstellt. Um ein geeignetes Planungsteam und ein qualitativ hochwertiges Projekt zu erhalten,
wurde ein selektives Planerwahlverfahren fiir die Architekturleistungen veranstaltet.

2.2  Bewertungsgremium

e  Christine Barz, Bauberaterin Denkmalpflege Kanton Ziirich

e  Beatrix Jakob, Master in Facility Management und Mitglied Kirchgemeinde
e Christoph Labhart, Architekt und Mitglied Kirchgemeinde

e  Cristina Rutz, Architektin und Qualitatssicherung Stadtverband

e Rolf Wiedmer, Architekt und Baufachorgan Kirchgemeinde

2.3 Verfahrensorganisation und Vorpriifung

planzeit GmbH

Martin Schmid, Lelia Bollinger
Ankerstrasse 24

8004 Ziirich

2.4  Publikation, Praqualifikation, Eignungskriterien

Die Evangelisch-reformierte Kirchgemeinde Oberwinterthur hat am 7. Mérz 2025 die Planerwahl im
selektiven Verfahren fiir die Instandsetzung der Kirche St. Arbogast &ffentlich ausgeschrieben. Am 9.
April 2025 wurden in einer Praqualifikation von insgesamt 19 Bewerbungen 4 Teams ausgewdhlt, die
die unten genannten Eignungskriterien am besten erfiillten.

Projektierungs- und Ausfiihrungskompetenz:
Planung und Ausfiihrung von Dienstleistungen der ausgeschriebenen Art (Grosse, Komplexitit, Bau-
werksart) in hoher Qualitat. Kompetenz entsprechende Bauten in hoher Qualitdt nachhaltig und funk-
tional planen und ausfiihren zu kdnnen. (Referenzprojekte Architektur: Umgang mit denkmal-pflege-
rischem Kontext und Bestand, Architektonische Qualitdt, Funktionalitdt, Nachhaltigkeit, Wirtschaft-
lichkeit)
Gewichtung 70%

Organisatorische Eignung/ Projektmanagement:
Fahigkeit und Potential des Teams die anstehende Aufgabe sach-, zeit- und kostengerecht, planen,
ausschreiben und die Baurealisierung leiten zu kdnnen.
Fachliche Kompetenz der verantwortlichen projektleitenden Person. (Selbstdeklaration Architek-tur).
Gewichtung 30%
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2.5  Zuschlagskriterien

Die 4 ausgewahlten Teams bearbeiteten den Zugang zur Aufgabe.

Die Vorschlage wurden aufgrund der unten genannten Zuschlagskriterien durch das Bewertungsgre-
mium beurteilt. Dabei hat das Gremium in einem ersten Schritt die Qualitdt des Zugangs zur Aufgabe
aufgrund der Unterkriterien gepriift und eine Gesamtbewertung vorgenommen. Anschliessend wur-
den die Honorarofferten beriicksichtigt.

ZK 1 Auftragsanalyse

Mittels einer Analyse des Auftrages und der Grundlagen waren folgende Punkte des Projektes auszu-
werten.

- Schwerpunkte

- Schnittstellen

- Umsetzungsplanung mit Zeitplan

- Chancen und Gefahren (Risiken)

- Hinweise zu den abgegebenen Unterlagen

Gewichtung: 30%

ZK 2 Zugang zur Aufgabe

Im Rahmen des Planerwahlverfahrens sollte ein Vorschlag dazu abgegeben werden, wie der archiolo-
gische Bereich besser zugénglich und attraktiver beleuchtet und gestaltet werden kann.

Gewichtung: 30%

ZK 3 Angebotspreis
Gewichtung: 30%

ZK 4 Lernende
Lernende im Betrieb
Gewichtung: 10%

Zwei-Couvert-Methode

Die Bewertung erfolgte nach der Zwei-Couvert-Methode. Die qualitativ zu beurteilenden Aspekte des
Angebots (Auftragsanalyse und Vorgehensvorschlag, Referenzen) und das Preisangebot wurden je in
getrennten, verschlossenen Couverts eingereicht. Mit diesem Vorgehen wird die freie Bewertung der
qualitativen Aspekte gefordert.
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3.1 Vorpriifung

Die vier eingereichten Beitrage wurden geméss den Anforderungen des Programms vorgepriift. Fol-
gende Punkte wurden dabei beriicksichtigt:

e Termingerechtigkeit der Unterlagen

e Vollstandigkeit der Unterlagen

e Inhaltliche Vollstandigkeit der Aufgabenbearbeitung
e Offertvergleich

Die Vorpriifung beantragte beim Bewertungsgremium, alle 4 Vorschliage zur Bewertung zuzulassen.

3.2 Bewertung

In der ndchsten Stufe bearbeiteten die Teams den Zugang zur Aufgabe und erstellten eine Honorarof-
ferte. Die Unterlagen wurden am 12. Mai 2025 ausgegeben. Die Teilnehmenden reichten ihre Beitrage
bis zum 23. Juni 2025 ein und prasentierten lhre Vorschlage am 1. Juli 2025 dem Bewertungsgremium.
Nach der qualitativen Beurteilung und der Offnung des Honorarangebots bestimmte das Gremium am
1. Juli 2025 das Team Fahrlander Jack Architektur GmbH, Ziirich fiir die Projektierung und Realisie-
rung der Instandsetzung St. Arbogast, da ihr Vorschlag die Zuschlagskriterien am besten erfiillte.

3.3  Zuschlag und teilnehmende Teams

Architektur Fahrlander Jack Architektur GmbH, Ziirich
Architektur Gregor Oyen Architektur, Basel

Baumanagement baumanagement-wild GmbH, Winterthur
Architektur Hull Inoue Radlinsky Architekten ETH GmbH, Ziirich
Architektur Schiublin Architekten AG, Ziirich
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Alle 4 teilnehmenden Teams setzten sich in ihrer Auftragsanalyse vertieft mit dem Projekt auseinan-
der. Die Risiken des Projekts wurden erkannt und benannt. Die Zeitplanung wurde als sehr ambitio-
niert eingeschatzt, kann aber aufgrund der Abhéngigkeit von anderen Projekten nicht angepasst wer-
den.

Beim Zugang zur Aufgabe, bei dem es darum ging, die Erschliessung zum unterirdischen archiologi-
schen Bereich besser zu organisieren, wurden interessante Losungsvorschlage unterbreitet. Als inno-
vativer Ansatz wurde insbesondere der Vorschlag von Gregor Oyen gewertet, der den Bereich mit ei-
nem aussenliegenden Pavillon unabhangig von der Kirche erschliesst. Die Umsetzung der Idee scheint
aber aufwandig und kostenintensiv.

In der Summe aller Zuschlagskriterien liberzeugte das Angebot des Teams Fahrlander Jack das Be-
wertungsgremium am meisten .

Das Bewertungsgremium schatzt die Bandbreite der Losungsvorschlage sowie ihre hohe Qualitat, be-

dankt sich bei allen teilnehmenden Biiros fiir Ihre sorgfaltige Bearbeitung und gratuliert dem ausge-
wahlten Team Fahrlander Jack zu seinem Erfolg.
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Architektur Fahrliander Jack Architektur GmbH, Ziirich

Auftragsanalyse

Mit vorliegender Auftragsanalyse weisen sich die Planer als im Umgang mit schiitzenswerter Bausub-
stanz vertraut aus. Die fiir dieses Projekt entscheidenden Schwerpunkte inklusive damit verbundener
Chancen und Risiken werden benannt und fliessen in die Ausfiihrungen ein. Der Hinweis auf das zeit-
lich sehr kurze Vor- und Bauprojekt und damit einhergehender Risiken weist auf eine vertiefte Ausei-
nandersetzung mit der Aufgabenstellung hin - ldsst sich aber aus politischen Griinden nicht verlan-
gern.

Zugang zum archdologischen Bereich

Mit dem gewdhlten Ansatz zur Erschliessung der archdologischen Funde wird ein qualitativ hochste-
hender und zugleich attraktiver Zugang im bestehenden Volumen geschaffen. Die Verbindung zwi-
schen Sakristei und Aussenzugang bleibt jederzeit uneingeschrankt nutzbar. Die vorgeschlagene,
durchldssig moderne Treppenanlage setzt sich dabei klar vom Bestand ab und schafft im Zugang eine
willkommene Raumerweiterung. Fiir die Unterbringung der durch den neuen Treppenraum verlorenen
Raume (Putzraum und Toilette) wird in den Projektskizzen nur teilweise Ersatz geschaffen.

Das fiir den Treppenraum und die archdologischen Ausgrabungsstitten einheitliche Beleuchtungs-
konzept mit Deckenleuchten verzichtet vollumfanglich auf eine Akzentuierung einzelner Bereiche oder
Epochen. Zwar wird dadurch eine gleichmdssige Ausleuchtung erreicht, wirkt aber aus Sicht des Gre-
miums aber noch zu wenig differenziert und einladend. Die in dunkelblau gehaltene Betondecke
schafft einen schdnen Kontrast zu den alten Naturstein-Oberflachen und hilft, der Stitte etwas mehr
Raum zu geben. Etwas zu sehr im Vordergrund stehend und wenig flexibel erscheinen die abgehang-
ten Beschriftungstafeln.

Fazit

Fahrlander Jack Architektur beweisen mit ihrer fundierten, wertvollen Arbeit, tiber die fiir vorliegen-
des Projekt notwendigen Kompetenzen zu verfiigen. Als Vorteil sei hier zudem erwahnt, dass Gestal-
tung und Realisierung aus einer Hand kommt und damit projektrelevante Schnittstellen wegfallen.

Kirche St. Arbogast, Oberwinterthur - Planerwahlverfahren Kurzbericht 10



Auftragsanalyse

Instandsetzung Kirche St. Arbogast, Oberwinterthur

Fahrlander Jack Architektur

Eingriffstiefe Erdgeschoss

Neben der Substanzerhaltung steht bei der nachsten Instand-
setzung die technische Erneuerung im Vordergrund, damit die
Kirche St. Arbogast in der heutigen Form weiter genutzt werden
kann.

Schwerpunkte
Intakte Wichtigste Voraussetzung fir eine lang-
fristige Substanzerhaltung ist, dass das Wasser bei der Ge-
baudehiille sauber abgefiihrt wird. Im Bereich des Turmdachs
scheint es undichte Stellen zu geben, die bereits zu partiellen
Schaden beim Dachstuhl gefiihrt haben. Die Sanierung des
Turmdaches hat, gestiitzt auf die Zustandserfassung, eine sehr
hohe Prioritat. Ebenso sind bei den Natursteinarbeiten die vor-

wie , defekte Fugen,
Abplatzungen etc. zu beheben, damit es nicht zu weiterem

Dachstuhl

‘Abplatzung s

Das Innere der Kirche wird wesentlich durch die Eresken aus dem
friihen 14. Jahrhundert gepréigt. Dementsprechend wichtig st es,
die tiber die Jahre durch Staub und Russpartikel verschmutzten

=

Gereinigte Fresken werten Innenraum auf

auf ein Minimum zu reduzieren. Sowohl beim Ersatz der Heiz-

>
Plarrzimmer

Obergeschoss

Untergeschoss

ist es ein Vorteil, wenn beide Aufgaben vom gleichen Biro aus-
gefiihrt werden.

Chancen und Risiken
Chancen:

- Sicherung historischer Bausubstanz

+ Aufwertung des Innenraumes mit neuer Prasenz der Fresken
- Aufwertung des archéologischen Bereichs

2/2

Schnitt B

Sacifei

archaciogie

Schnitt C

Konzept zur Einhaltung des Kostenziels
Vorprojekt

. gen fiir effiziente

- Detaillierte Bestandesaufnahmen

- Erstellen einer Prioritatenliste

- Aufgrund der Kostenziele Projektumfang definieren
- Weil als Optionen

- Bessere Sp durch neue
+ Energieeinsparung durch effizientere Warmeverteilung
- Verbesserung Glockenklang

- Verborgene bauliche Méngel, welche das Einhalten der

steuerung, der Bankheizung, wie auch der er Kir-
chentechnik sind spezielle Konzepte zu entwickeln, die auf die
értlichen Gegebenheiten abgestimmt sind.

Schnittstellen

Die Nutzungswiinsche der Bauherrschaft konnen zu Konflikten
mit dem Schutzumfang und den Auflagen der Behorden fiihren.
Um tragfahige Losungen zu gilt es die

und der in Frage stellen
- Auflagen der Behdrden, die den Schutzumfang tangieren
- Auflagen der Behérden, die Mehrkosten verursachen

Umsetzungsplanung mit Zeitplan
Gemass Terminplan sind fiir das Vor- und Bauprojekt 4 Monate
vorgesehen. Da wir eine prazise fung (inkl

+60-70% der Kosten fiir den KV werden mit Unternehmerofferten
hinterlegt, was zu einer hohen Kostengenauigkeit fihrt.

- Optionen aus dem Vorprojekt werden im Bauprojekt weiterbe-
arbeitet. So kénnen Optionen je nach Kostenstand Teil des Pro-
jektumfanges werden.

Aust rung

- Mit dem Kostenvoranschlag wird der Projektumfang abschlies-
send definiert

+ Jede/r Planer*in und Unternehmer*in ist fir die Meldung von
Kostenveranderungen, welche wéhrend der Planung oder Aus-
fiihrung festgestellt werden, verantwortlich.

lichen Interessen zu verstehen. Nur so kdnnen Wege aufgezeigt
werden, die fiir alle beteiligten Stellen gangbar sind

Nur geeignete bringen das er Fach-
wissen mit. Damit es nicht zu Zielkonflikten zwischen den ein-
zelnen Gewerken kommt, ist eine frithzeitige Koordination un-
umganglich. Es ist Aufgabe der Architekt:innen dafiir zu sorgen,
dass die einzelnen Massnahmen sorgféltig aufeinander abge-
stimmt sind. Bei Bedarf sind fiir die Entscheidungsfindung ent-

Malereien zu reinigen, um ihnen wieder ihre L tzuriick-  sp 2u setzen, die mit der Bauherrschaft und
zugeben. Im Sinne der ung sind Ausbliih der D: p werden.
und Risse fachgerecht zu sanieren

Bei b: ist eine

Die Erneuerung der Haustechnik stellt eine grosse Herausforde-
rung dar. Ziel ist es die Eingriffe in die historische Bausubstanz

Zugang zur Archéaologie

Instandsetzung Kirche St. Arbogast, Oberwinterthur

Fahrlander Jack Architektur

enge Zusammenarbeit von Architektur und
erforderlich, um zeitnah zu Problemldsungen zu kommen. Hier

Der Treppenraum wird iiber zwei
Deckenleuchten bis ins Unterge-
schoss beleuchtet.

kommt.

b s \

Réumliche Zugénglichkeit

Durch das Aufheben von Toilette und Putzraum kann die

bestehende, sehr schmale Leiter durch eine richtige Treppe

ersetzt werden. Die neue Stahltreppe ist moglichst durch-

lassig gestaltet, so dass der neue Treppenraum eine gewisse

Grosszlgigkeit erhalt. Die Stahltreppe hebt sich durch die
und die feing| klar vom Be-

stand ab.

Der Zugang zum Untergeschoss ist sowohl von Aussen, wie
auch von der Sakristei aus moglich. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Toiletten im Kirchgemeindehaus ausreichen.
Ansonsten kénnte z.B. in der Sakristei unter der Treppe ins
Obergeschoss ein neues WC eingebaut werden. Die Normen
beziiglich Fluchtweg konnen aufgrund der engen Platzver-
héltnisse beim neuen Zugang zum Untergeschoss nicht
eingehalten werden.

Beleuchtung

Der Treppenraum wird Giber zwei Deckenleuchten bis ins

L solog Funde im
Untergeschoss besser in Szene zu setzten, wird die driicken-
de Betondecke dunkelblau gestrichen. Dadurch wirkt der 2m
hohe Raum héher und die Decke hebt sich von der histori-
schen Substanz ab. Durch die einheitlich dunkle Farbgebung
treten die Aufputz- Installationen und der Kanal der Orgel-
technik als Teil der Decke in Erscheinung, Die neuen Decken-
lampen leuchten die Raume mit der historischen Substanz
mittels Reflektoren gleichmassig, weich und blendfrei aus.

Beschriftung

Auf neuen Schildern werden die archaologischen Funde be-
schriftet und erlautert. Die Schilder hdngen von der in den
1980-er Jahren erstellten Decke und lassen die historische
Substanz unberdhrt.

Die driickende Betondecke wird
dunkelblau gestrichen, so dass die
hist. Substanz klarer zum Vorschein

lasst den kleinen Ersc
raum durci

Treppe

Schnitt A
T T Tem
i
<
! i
1
N 1
N
~d
i
4 :
- 14
Sakistei Treppe
] N
— L
R
Erdgeschoss <

Die Treppe aus Stahl hebt sich
vom Bestand deutlich ab und

grossziigiger erscheinen.

als eine wichtige tzung fir die Einhaltung

gen werden gemeldet und
miissen von der Bauherrschaft genehmigt werden.

- Mittels Kostenprognose im Finanzrapport wird die Bauherr-
schaft regelmassig tiber den Kostenstand und die Prognose in-
formiert.

RRRAR g

zu den Unterlagen
Genaue Unterlagen sind eine wichtige Voraussetzung fiir eine
effiziente Planung und eine prézise Kostenberechnung, Die ab-
gegebenen Unterlagen sind relativ rudimentar. Insbesondere
fehlen digitale Plangrundlagen. Unserer Meinung nach missten
auch die Zustandsanalysen der einzelnen Gewerke im Rahmen

der Kostenziele betrachten, erachten wir die 4 Monate fir zu
kurz. Die langere Vor- und Bauprojektsphase kann tber die ge-
samten Planungszeit wieder aufgefangen werden.

Der Orgelkanal an der Decke wird im
selben Dunkelblau der Decke gestricl

in Erscheinung.
Raume mit den archéologiscl

Funden blendfrei, weich und
gleichmassig aus.

und und tritt optisch beinahe nicht mehr

Die Deckenlampen leuchten die

des Vorproj vertieft werden, sofern dies nicht bereits ge-
schehen ist.

1/2
hen
Von der Decke abgehangt, erkliren
neue Schilder die Funde, ohne die
historische Substanz zu beeintréch-
tigen.
hen

5

ek

;

b

Die Fundament-
verstéirkung wird
partiell ange-
passt, um die
Durchgangsbrei-
te zu optimieren.

— Schilder
0O Leuchten
Untergeschoss
11
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Architektur Gregor Oyen Architektur, Basel
Baumanagement baumanagement-wild GmbH, Winterthur

Auftragsanalyse

Die Projektanalyse liefert eine fundierte Untersuchung der Geschichte der Kirche. Das vorgeschlagene
Instandsetzungskonzept iiberzeugt durch einen sorgfaltig entwickelten Ansatz, insbesondere bei den
Schwerpunkten Glockenstuhl, Natursteinarbeiten, Kirchentechnik und Orgel. Auch der denkmalge-
rechte Umgang mit historischen Bauteilen sowie die geplante Flexibilitat der Kirchentechnik sind ge-
lungen.

Beschrieben wird die Umsetzungsplanung mit klaren Meilensteinen, Entscheidungsstrukturen und
friihzeitige Freigaben. Risiken bestehen fiir die Verfasser insbesondere bei Vergaben, Baubewilli-
gungsverfahren und der Schnittstellenkoordination. Fiir die Einhaltung von Terminplan und Budget
werden konsequente Kostenkontrolle, ein schlankes Projektteam sowie erfahrene Gewerkbeteiligte
empfohlen.

Zugang zum archdologischen Bereich

Der Vorschlag fiir den neu gestalteten Zugang zum archdologischen Bereich zeichnet sich durch die
innovative Losung eines Pavillons mit Wendeltreppe im Aussenbereich aus. Die Platzierung zwischen
der rémischen Befestigungsmauer und der Nord-Ost-Mauer des Thermengebdudes schiitzt die histo-
rische Bausubstanz und den wertvollen Baumbestand. Der Pavillon dient gleichzeitig als Witterungs-
schutz, Informationspunkt und gestalterische Aufwertung des Freiraums. Offene Fragen bestehen je-
doch hinsichtlich der Sicherheit, insbesondere im Hinblick auf Vandalismus und Schliessbarkeit. Auf-
grund der aufwindigen Grabarbeiten und Baumassnahmen wird die Umsetzung als kostenintensiv
eingeschatzt.

Ein stimmungsvolles Bild der archdologischen Funde entsteht durch die Verwendung dunkler Lasuren
auf den betonierten Flachen. Angaben zum Beleuchtungskonzept oder zur neuen Beschriftung liegen
nicht vor.

Fazit

Insgesamt wirkt der Vorschlag schliissig, insbesondere der neue Zugang. Hingegen werden allerdings
gerade die Tragweite und Folgen dieses Ansatzes hinterfragt.
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Die evangelisch-reformierte Kirche St. Arbogast liegt in
Oberwinterthur, eingebettet in eine landschaftliche Anlage
mit dem angrenzenden Friedhof und einem grossziigigen
Freiraum zwischen Kirche und dem benachbarten
Gemei ( an den Ortskern
angrenzend, tritt sic auf cinem Hiigel gelegen markant in
Erscheinung. Die Kirche ist auch in eine bis in das romische
Vitudurum zuriickreichende Geschichte cingebettet, die sich
auf dem Areal in landschaftlichen Elementen abzeichnet
und unter den Chor- und Sakristeiriumen physisch betreten
werden kann. Was Besucher heute als stimmiges, fast
selbstverstindliches Bild erleben — die Schonheit des Ortes,
seine Tiefe und Ruhe — ist das Ergebnis vieler Wandlungen.
Dic letzten grossen Verinderungen der 1950cr- wie der
spiten 1970er-Jahre betonen Ausdrucksstirke, schlichte
Eleganz und die geschichtliche Verwobenheit der Anlage.
Wir erachten diese als sehr gelungen und daher nach wie
vor als Mit der

und dem Vorschlag zur Erschliessung des archiologischen
Bereichs méchten wir diese Qualititen weiter stirken.

Auftragsanalyse Schwerpunkte

inarbeiten | Ki inigung Fir die und die
Restaurierung der inneren Oberflichen scheint der angegebene Aufivand
realistisch zu sein. Beide Positionen sind relativ unabhangig von brigen
Arbeiten und konnen somit kosten technisch und terminlich sehr gut erfasst
werden. Im Rahmen der Planung und Ausschreibung muss eine detaillierte
Kartierung erfolgen, um zu sehen, wo allenfalls sensible Punkte besprochen
werden miissen.

Glockenstuhl | Turmsanierung | Holzbau Der Glockenstuhl im

[ .

Duchtruch
ohamaige Tor

Es muss statisch abgeklirt werden, ob dies mdglich ist und ob flankierende
Massnahmen notwendig sind, um das historische Fundament zu sichern. Die

Sanitarleitungen sollten in diesem Fall auf der Sidseite gebiindelt werden.

Dazu milssten die Leitungen aus dem Obergeschoss verlegt werden.

iiber Interne Treppe im Bereich des heutigen WC (2)

Bei ciner Anordnung im heutigen WC miisste dieses entsprechend in den

Putzraum oder an eine andere Stelle verlegt werden. Wir gehen davon aus,

dass innerhalb des Projekts keine neuen erstellt

Verzogerungen im Projekt fihrt, da wichtige Punkte nicht frihzeitig geklirt
werden kinne

Entscheidungsfindung Bautriiger  Aus den abgegebenen Unterlagen
ist nicht ersichtlich, welche Struktur zur Entscheidungsfindung vorgeschen
ist. Diese ist essentiell fur cinen reibungslosen Projektablauf und muss
bereits zum Projekistart vorlicgen, wenn der knappe Zeitplan cingehalten
werden soll. Gibt es zudem fixe Termine von Gbergeordneten Entschei-

werden konnen, sodass die Lage der bestehenden Anschliisse auf der
Stidseite des Untergeschosses der Sakristei bindend ist. Dies erschwert die
Anordnung der Treppe in diesem Bereich, da die Leitungen den Platz weiter
verknappen

iiber externen Zugang (3)

L
(FT )

Orgepasity

Orgel | Luftkanal | EG Turm Die Liftungs- und Steuerleitung des
Orgelpositivs im kann ersatzlos werden.

Dazu sind jedoch einige weitere Massnahmen notwendig. Das Positiv der
Orgel miisste kiinfig iiber einen separaten Motor versorgt werden, der im
Erdgeschoss des Turmes aufestellt wird. Die Nische des ehemaligen
Zuge der
Bauarbeiten von 1982 vermauerte Tiroffung misste wieder gedffinet

Durchgangs in den Chorraum bietet dazu ausreichend Platz. Die

werden. Die Ansieuerung des Orgelpositiv funkioniert akuell mechanisch
ber den Kanal im Ausgrabungsbereich und misste kinflig auf cine
Funksteuerung umgestellt werden. Ein Grobkonzept wurde bereits mit der
Firma Mathis Orgelbau AG abgeklirt. Das EG des Turmes kann im Rahmen
der Sanierungsarbeiten neu strukturiert werden. Die Elektrotableaus werden
neu im Bereich unter der Treppe angeordnet, sodass ein "aufgeriumter”
Eindruck entsicht

Archiiologischer Bereich Bei den umfassenden Umbau- und
Grabungsarbeiten der 70er und 80er Jahre und der damit cinhergehenden
Sanierung der Kirche wurde versiumt, den Zugang zum archiiologischen
Bereich angemessen zu losen. Die Beweggriinde lassen sich nicht mehr

Zusammenhang mit der Sanicrung des Blechdachs und der Ausbesserung
des Holztragwerkes in diesem Bereich bildet bautcchnisch und kostenmissig
den wichtigsten Schwerpunkt innerhalb der gestellten Aufgabe. Dabei ist der
Glockenstuhl aus logistischer Sicht das entscheidende Element. Gemiss
Programm stehen drei Varianten zur Debatte, die jeweils eine
unterschiedliche Herangehensweise erfordern. Bei allen Varianten, die in
Erwigung gezogen werden, muss das Ziel sein, dass die Glocken wihrend
der Bauzeit im Turm verbleiben kinnen. Wir tendieren aus bautechnischer
und architektonischer Sicht zu einer Sanierung des historischen
Glockenstuhls gegeniiber einem Ersatz.

Kirchentechnik Die Behandlung der Kirchentechnik nach dem
Baukastenprinzip bietet im Projektverlauf eine hohe Flexibilitat und
erscheint uns als geeignete Herangehensweise. Der Fokus sollte auf einer
qualitatiy hochwertigen und sthetisch ansprechenden Emeuerung der
bestehenden Systeme liegen. Bei den optionalen Positionen kann
kostenmissig und denkmalpflegerisch abgewogen werden, welche
Massnahmen sinnvoll sind. Generell mochten wir eine Uberausstatiung™
der Kirche vermeiden und stattdessen cine hohe gestalterische und
technische Qualitat erreichen. Der schlichte und elegante Charakter der
Kirche sollte dabei weiterhin betont werden. Im Vor- und Bauprojekt ist
zudem zu Klaren, welche elekirotechnischen Massnahmen notwendig und
zumutbar sind. Von aufwendigen Neuinstallationen und sichtbaren Leitungs-
fihrungen mochten wir moglichst absehen. Die geplante Anstrahl-
beleuchtung ist aus unserer Sicht nicht mehr zeitgemiss und kann als
optionale Position betrachtet werden. In jedem Fall sollte die bestehende
Anstrahlbeleuchtung geprift werden, um abwagen zu komnen, ob eine
Reparatur allenfalls sinnvoller ist.

ARGE Gregor Oyen Architektur | Baumanagement Wild GmbH

und_die heutigen sind stark m
Rahmen des Planerwahlverfahrens haben wir verschiedene Ldsungen
gepriift, die nachfolgend erlautert werden. Als Empfehlung stellen wir einen
exteren Zugang zum archiiologischen Bereich tber einen Pavillon mit
Wendeltreppe zur Diskussion. Unabhiingig von der Losung des Zugangs
schlagen wir zur Aufwertung vor, die betonierten Flichen mit ciner dunklen
Lasur zu versehen, um die archéologischen Grabungen besser in Szene zu

setzen. Die Beleuchtung sowie die Beschriftung werden modemisiert.

ber interne Treppe im Bereich des heutigen Putzraumes (1)

st innerhalb des
heutigen Putzraumes moglich. Eine schmale gewendelte Treppe wilrde die
Besucher in den
im UG miisste entfernt werden.

Eine Losung mit interner Treppe im Bereich der Sakristei

fuhren. Die

Um die intemen Zwinge innerhalb der Sakristei zu vermeiden, kann der
Zugang zum archiologischen Bereich von aussen erfolgen. Bei der
Standortanalyse sind besonders die romischen Anlagen sowie der Schutz der
bestchenden Grossbiume zu beriicksichtigen. Nach Abwigung aller
Fakloren erscheint uns cine ierung zwischen den F

kann dies den Terminplan ebenfalls negativ beeinflussen, da
wichtige Freigaben dann oftmals erst verspitet erfolgen kinnen.

Baubewilligung  Aufgrund des Umfangs der geplanten Massnahmen und
der Einstufung als kantonales Schutzobjekt gehen wir davon aus, dass fir
die Baubewilligung ein ordentliches Verfahren zur Anwendung kommt und
nicht ein Anzeigeverfahren wie im Terminplan beschricben. Dies. gilt
unabhingig von einem neuen Zugang zum archiiologischen Bereich. Eine

mit dem Amt fiir hat dies bestitigt. Da
abschliessende Klarheit erst nach Einreichung der Unterlagen besteht,
empfehlen wir im Terminplan die Zeit fir ein ordentliches Verfahren zu

der romischen Befestigungsmauer und der Nord-Ost Maer des
Thermengebiudes als sinnvoll. Die gewendelte Treppe kann zwischen den
Bauwerken erstellt werden, ohne diese in Mitleidenschaft zu zichen. Fiir den
Verbindungsgang zum archiologischen Bereich muss die Thermenmauer
iber cine Ligne von ca. cinem Meter geschnitten werden. Hohenlage und
Zustand der Thermenmauer sind fiir diesen Bereich nicht dokumentiert. Wir
sind far die Betrachtung von der Hohenlage innerhalb des
G segangen. Als soll die Treppe mit
cinem Pavillon berdacht werden. Dieser kamn als Anlaufstelle fir
Fihrungen dienen oder als Informationsort fir interessierte Besucher.
Zudem stirkt er die Atmosphire des Freiraums zwischen Chorfassade und
Stitzmauer.

Umsetzungsplanung mit Zeitplan

Zu Beginn des Projektes milssen die wichtigsten Meilensteine definiert
werden und eine Strukiur der Entscheidungsfindungsprozesse festgelegt
werden. Diese werden in einem Terminplan festgehalten. Anhand des
Terminplans  werden die Entscheidungsvorlagen zu den wichtigsten
erstellt und freigegeben. Um
Freigaben zu erreichen, sind die Entscheidungsvorlagen vorgangig bilateral
mit den zustindigen Fachstellen, Spezialisten und der Bauherrschaft zu
besprechen. Fin Sitzungsthythmus wird anhand dieser Planung festgelegt.
Der abgegebene Terminplan geht aus unserer Sicht von einem idealen
Projektablauf aus und birgt daher einige Risiken. Insgesamt sind wir der
Meinung, dass bis zum Baustart zwei bis drei Monate mehr veranschlagt

| Vergabe | i Die fiir
Gffentliche Submissionen sind im Terminplan nicht  ausreichend
beriicksichtigt. Die Frist betrigt einen Monat. Zudem fallt die Phase
Ausschreibung/Vergabe in die Ferienzeit, was lingere Wartezeiten fir
Abklirungen sowie allenfalls einen schiechteren Riicklauf bei den Eingaben
zur Folge haben kann. Die Ausschreibungsplanung ist im Terminplan nicht
separat berticksichtigt. Eine Freigabe dieser Phase milsste bereits vor Erhalt
der Baubewilligung und vor der Volksabstimmung erfolgen, damit die
Ausschreibung termingerecht erfolgen kann

Grundlagen Die Plangrundlage entspricht nicht dem aktuellen Stand
und muss berarbeitet werden. Es wirde sich positiy auf den Terminplan
wenn zum Projekistart bereits cine Komplettaufnahme

(Punktwolke) aller relevanten Berciche vorliegen wiirde.

auswirken,

Konzept zur Einhaltung des Kostenziels

U das angegebene Kostenziel cinhalten zu konnen, ist eine fortlaufende
Kostenkontrolle notwendig. Diese beinhaltet das Eintragen von
abgeschlossenen Vertrigen und Zahlungen sowie eine fortlaufende
Aktualisierung mit Nachtrigen und Erwartungen. Daraus lassen sich
Prognosen ableiten, die als Mehr- oder Minderkosten dem
Kostenvoranschlag gegeniibergestellt werden konnen. Die relativ. klare
Gliederung und Abgrenzung der Gewerke in diesem Projekt hilft dabe, da
wir erwarten, dass diese im Projektverlauf relativ stabil bleiben. Friihzeitige
Ausschreibungen und Vergaben geben zudem Kostensicherheit. Die Kosten
fir den Zugang zum archiologischen Bereich missen noch ermittelt werden.
Danach konnen allenfalls Strategien zur Kostenreduzierung oder
Einsparoptionen definiert werden

Schnittstellen

Um den knappen Terminplan einhalten zu kénnen, sollte das Projekiteam so
schlank wie moglich sein und die Abliufe zur Entscheidungsfindung klar
definiert sein. Wir plidieren dafir die Schnittstellen so gering wie mglich
7u halten. Von Planerseite werden die Schlisselpersonen wahrend des
‘gesamien Projektverlaufs zur Verfiigung stehen und somit eine konstante
Fiihrung des Projekiteams ermoglichen. Aus unserer Sicht sollte das

werden miissen. Folgende Punkte méchten wir daher g

Vergabetermine Fachplanung Um einen Projekistart Anfang
September zu ermoglichen muss vorher die Vergabe der notwendigen
Fachplaner erfolgen (siche auch Punkt Schnittstellen). Aus Erfabrung
Konnen wir sagen, dass ein paralleler Prozess von Projekistart "Architektur”
und Vergabe der Fachplaner zwar oft erwartet wird, jedoch zu

Kirche St. Arbogast, Oberwinterthur - Planerwahlverfahren Kurzbericht

noch durch und Statik erganzt werden.
Kirchentechnikplaner, Brandschutz, Bauphysik und Sanitarplaner sollten
‘mindestens zur Beratung konsultiert werden konnen. Entscheidend wird es
sein, sowohl in der Planung als auch in der Ausfiibrung gute und motivierte
Unternehmer fir das Projekt gewinnen zu konnen. Hierbei hilf insbesondere
die Reputation des Baumanagements Wild und die langjahrige Arbeit in der
Region.



Architektur Hull Inoue Radlinsky Architekten ETH GmbH, Ziirich

Auftragsanalyse

Das Planerteam zeigt in seiner Auftragsanalyse, dass es sicher mit dhnlichen und anspruchsvollen
Projekten umgehen kann. Die Ziele und Vorgaben fiir Planung und Ausfiihrung sind in der Analyse klar
und logisch strukturiert, und auch das Risiko einer engen Planungsphase wird deutlich benannt. Der
Hinweis auf die notwendige friihzeitige Freigabe der Ausschreibungsplanung sowie die pragnante Auf-
listung potenzieller Risiken unterstreichen die methodische und reflektierte Arbeitsweise.

Zugang zum archdologischen Bereich

Der Vorschlag, den bestehenden Abgang im heutigen Facility-Raum durch eine platzsparende Sam-
batreppe zu ersetzen, verfolgt den Ansatz einer minimalinvasiven baulichen Massnahme. Der Aus-
gusstrog wird dabei funktional in eine raumbildende Schreinerldsung fiir die Kompensation des Stau-
raums integriert. Die neue Treppe mit beidseitiger Handlaufbeleuchtung steigert zwar die Sicherheit
und liberzeugt in der raumlichen Anordnung, l6st jedoch aus Sicht des Gremiums die enge und po-
tenziell gefahrliche Zugangssituation nur bedingt.

Das Beleuchtungskonzept setzt bewusst auf eine Kombination aus direkten und indirekten Lichtquel-
len. Streiflicht hebt die Struktur der historischen Natursteinmauern stark hervor, wahrend die abge-
dunkelten neuzeitliche Beton-Decken und -wande eine atmosphéarische Raumwirkung erzeugt. Damit
werden die archdologischen Funde wirkungsvoll prasentiert. Allerdings wird das Potenzial nicht voll-
stdndig ausgeschopft, um die unterschiedlichen Bauphasen (romische Therme, Steinerne Saalkirche,
Basilika mit Renovation der 1980er-Jahre) - etwa durch variierende Lichtfarben - differenzierter er-
lebbar zu machen. Die sehr dunklen Betonflachen und das Streiflicht wirken auf das Gremium etwas
zeitgeistig und plakativ. Positiv fallt hingegen die Losung mit filigranen Mini-Stativen fiir die Informati-
onstafeln auf, die als dezent, flexibel einsetzbar und zeitlos dsthetisch ansprechend bewertet wird.

Fazit

Das Team HIR prasentiert insgesamt einen gut begriindeten, ansprechend gestalteten und inhaltlich
wertvollen Beitrag zur Diskussion.
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Die Kirch istwahrend den Unmbauarbelen gaschiossen.

Chancen / Risiken

[ategore Besdhvebung

Wassnahmen

[Chancen

TRiken

abidaren KGarung im Planung [Bedlrfisse nicht konform it Bestand und
gesteckiem Kostenrahmen
Kirche | UG, Liturgie __[Krung Planung, Enbindung Nutzer __|gering
Raumkonditionen Richtwerte for Temperatur, Luffeuchtiget und Beleuchtungsstarken | Definition durch Bauherrschalt ] technische und | Massgeschneiderte Planung gering
rechtiiche Abksrungen
[Analyse | Bewertung Zustandsanalysen, Grobkosten und Termine Unterlagen prifen und und erganzen (28, Kosten [Realisierbarkeit in gestecktem Kostenrahmen
Unterdach, Gerist, Haustechnik, Umgebung)
Schnitstellen Bauherrschaf, Behorden, Planer, Untemehmer etc. Defntion Organigramm / Sitzangsraster are Projektorganisation und Verantworlichieiten, [gering
gute Komunikation
Projekierung
Bausubstanz Historische Bausubstanz restauratorische Untersuchungen, fidhzeitige nachnaltige Kirche, Befunde
Glockenstuhl
Fore urch Archaclogie ] kan. [Finzeitge Enbezug in Projektierung duch Tellnahme|IGeales ProjeK. fir Gebaude und Nutzer Zilonfike
an Sitzungen | Koordination it Amtern
Statik . B_Etlchtigung Dachstunl Frihzeitige Klarung mit Ingemeur Mehriosten
el lEndg.mvms Bauen: Kellerabgang it nicht hindernisher Frihecitige Verbanden
el Kellergesch tige Klarung mit Feverpolizei Keine Bewiligung
Bauphysk Kiima / Lufteuchtigheitin der Kirche (Orgel), zusatzl Dammungen _|Frinzeitige Klarung mit Amt fir Encrgie /Bauphysik sparen, nachhaltige gering
o A massgeschneiderte Losungen Betriebliche Verbesserungen unter Ernalte der gering
einzigartigen Atmosphare der Kirche
Pﬁun Untergeschoss Frihzeitige Klarung mit Bauphysik | Amt fir Energie_|Nachhaltige ering
Gebiudetechnik Sitzbankheizung (Behaghchkei, atemative Energiequelle) Notwendigheit prifen mehr Flexbitat durch mobile Banke, niedrgere _[gering
Betriebskosten
Gebaudetechnik Beleuung Ersatz Komior, Verbesserung Ausieuchtung Malereien,  [gering
Minimierung Betriebsenergie
& Frihzeitg Sitzungsraster estiegen, Meilenstcine, _[Efiziente Planung, Planungssicherhert g
ontrolle
Kosten Kostenschatzung und Kostenvoranschiag Untemehmerofieten, Spezialisten fruhzeitg Kostensicherhelt gering
einbinde
Ausihruny
Frihzeitig Koordination mit Archaclogie Mehrkosten
Bauzeit [Terminprogramm Frahzeitige Koordnation, Bestell-und Lieferfisten i [Terminsicherheit, Mellensteine gering
[Terminplan einbinden
Kosten [Ausschreibung priziser Tangrundagen __|Vergabeerfolge ering
Kosten Bavkosten monatliche Finanzrapport gering

Kirche St. Arbogast, Oberwinterthur

Planerwahlverfahren

Eine Kirche als Zelzeugin
DI lisch-refo rche

Eine stimmige Inszenlerung der antiken

St. Arbogast in Oberwinterthur ist ein
Kulturgut von nationaler Bedeutung, Als
spatromanische Basilika mit einer erhaltenen
Kernsubstanz aus dem 9. - 1. Jahrhundert
2ihlt sie zu den wichtigsten Sakralbauten des
Kantons Ziich. Die dreischiffige Basilika ist
das Wahrzeichen von Oberwinterthur u
steht unter kantonalem Denkmalschutz.

Die Kirche liegt im archiologisch
bedeutenden Ruinenfeld einer rémischen

(ehem. Vitudurum). Unterhalb des Chors und
der Sakiste sind Teile der romischen der
Badeanlage freigelegt.

Ausganglage

Nach derletzten grossen Renovation im Jahr
1981 steht nun eine weitere Sanierung an: Der
Innenraum der Kirche und Teile der

Qren

Das neue Lichtkonzept schafft einen
atmospharischen Ubergang von der
romanischen Kirche zur Unterwelt der
romischen Ruinen: Wahrend im Erdgeschoss
Objektleuchten angebracht werden, wird im
Unterschoss mehrheitlich mit einer neuen,
indirekten Beleuchtung gearbeitet

Die Treppe, welche hinunter zu den
rormischen Mauern fuhrt, wird mit einer
beidseitig integrierten Handlaufbeleuchtung
hell und schattenfrei ausgeleuchtet. Diese
Beleuchtung erhoht die Trttsicherheit
massgeblich.

Filigrane Linearleuchten von 10 x 13mm an
den Betondecken strahlen die Wande mit
einem kraftigen Streiflcht an. So wird die
Struktur und das Material der romischen
Mavern betont und belebt. Schichten,
Anschlisse und Details im behauenen
Mauerwerk werden deutlich sichtbar. Die
de erhellen ind

irekt die

sorgfalig instandgesetzt und aufgefrischt

Raume, die durch die Mavern mit

zeitgemiss emeuert und angepasst werder.
Zielist s, die besondere Atmosphre der
Kirche zu bewah

Der Zugang zu den romischen Ausgrabungen
soll verbessert und der archaologische
Bereich attraktiver inszeniert werden.

Ein sicherer Abgang

Die Bodenklappe, die heute in gesffncten
Zustand den Durchgang versperrt und
zusammen mit der Leitertreppe ein hohes
Absturzrisiko birgt, soll zuriickgebaut und

Horizont
machen sie lesbar.

Anstelle der heutigen Spots werden filigrane

Stromschienen mit punktuellen LED-Strahlern
an der Decke installiert. Diese heben einzelne

Details im Raum und die Informationstafeln
hervor

Decken und bestehende Betonwande werden
schwarz gestrichen und ricken so optisch in
en Hintergrund. Auch die neuen
Beleuchtungskbrper und die Schienen sind
unaufillg in schwarz ausgefilhrt. Die
treten wie auf

heutigen Putzraum eingebaut werden. Die
Treppe aus schwarz gespritztem Metall ist
langer und breiter als die bestehende Lésung
und wird als platzsparende Sambatreppe
ausgebildet.

Als Ersatz fiir den Trog im Putzraum wird
gangseitig ein Waschbecken in einen Schrank
eingebaut. Zusitzliche Schranke fir
Putzmaterial werden im Vorbereich der Kirche
vorgesehen. Der Arbeitsplatz fir die
Hauswartung wird optimiert.

Referenzen:

Handlaufbeleuchtung

Ausleuchtung Wande

Informationstafel mit Mini-Stativ

einer Bihne in den Vordergrund.

Die Informationstafeln aus Metall werden

hohenverstellbaren Mini-Stativen mit
filigranen 3-Punkt-Standern angebracht und
konnen dadurch auch auf unebenem

Untergrund horizontal ausgerichtet werden.

Lineare Leuchte
Schiene mit LED-Strahlern

und

Filigrane Linarleuchte

hellen indirekt den Raum

Schnittperspektive Ausgrabungen

Platzsparende Sambatreppe aus

historische Wande im Streiflicht

Filigrane Stromschiene mit
LED-Strahler

Informationstafeln
au mit fligranen 3-Punkt-Stindern

chwarz gespritztem Metall

Schwarz gestrichene Decke
aus Beton

Bestehendes Gelander
aus schwarzem Metall

Schwarz gestrichene Elemente
aus Beton

Glockenstuhl

Erdbebenertichtigung im
Dachstuhl

Dammung>

Betriebliche Optimierung

Hindernisfreies Bauen
Brandschutz

Hull Inoue Radlinsky GmbH | Steiner Hutmacher Bauleitung AG

Schnitt A M 1:100

Eine in den Handlaufen integrierte
Beleuchtung erhoht die Tritsicherheit
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historische Wande im Streiflicht

Lineare Leuchten (Wande)
Handlaufbeleuchtung (Treppe)

Schienen mit LED-Strahlern

Deckenleuchte

Untergeschoss M 1:100

Hull Inoue Radlinsky GmbH | Steiner Hutmacher Bauleitung AG



Architektur Schaublin Architekten AG, Ziirich

Auftragsanalyse

Neben den baulichen Interventionen schitzt das Gremium den vorgeschlagenen Zeitplan als realis-
tisch ein. Die definierten Kriterien in Planungs- und Ausflihrungsphase sind klar und einleuchtend
dargestellt und auch das gedusserte Risiko der zeitlichen Knappheit in der Planungsphase vor der Ab-
stimmung im Juni 2026 ist dem Gremium einleuchtend, jedoch der Termin unumstdsslich.

Zugang zum archdologischen Bereich

Mit dem Ansatz, den bereits bestehenden Abgang zum archaologischen Bereich am selben Ort in
grosserer Dimension und mit einer Wendeltreppe bestiickt komfortabler und attraktiver zu gestalten,
wird dem Ansatz nach einer eingriffsarmen Massnahme Rechnung getragen. Die bessere Bedienbar-
keit Uber einen Taster und automatisierter Bodenklappe verspricht zudem eine Vereinfachung der Be-
dienung. Die jedoch weiterhin beengte Abgangssituation mit einer Wendeltreppe bringt in den Augen
des Gremiums nicht die gewiinschte Aufwertung des Zugangs zu den archdologischen Funden.

Die ansprechende Inszenierung der archdologischen Funde kann anhand differenzierter Beleuch-
tungsstimmungen abhangig von den unterschiedlichen Bauphasen erreicht werden und mit der farb-
lich abgedunkelten Decke wird ein addaquates szenographisches Bild geschaffen. Das detailliert aus-
gearbeitete Beleuchtungskonzept mit der sinnvollen Platzierung der Beleuchtungskdrper und indirek-
ten Beleuchtung bringt fiir das Gremium eine spiirbare Aufwertung der Ausstellungssituation.

Fazit

Das Planerteam zeigt mit seinem Vorschlag den geiibten Umgang mit vergleichbaren Aufgabestellun-
gen. Der Projektvorschlag iiberzeugt zudem hinsichtlich des ausgearbeiteten Beleuchtungskonzepts,
lasst jedoch einen gewissen Mut zur Veranderung und somit zur Aufwertung des Abgangs zu den ar-
chaologischen Funden vermissen.
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KIRCHE ST. ARBOGAST, OBERWINTERTHUR, PLANERWAHLVERFAHREN 11
Vorgegebener Zeitplan Schnittstellen Schwergewicht Konzept zur Einhaltung des Kostenziels
Um den Zeitplan wie vorgesehen einzuhalten, muss eine Volks- Die Projektziele sind wie folgt definiert: Um das Kostenziel einzuhalten, ist es wichtig, zu Beginn des Pro-
abstimmung im Juni 2026 durchgefiihrt werden. Aus diesem Grund  In der Projektorganisation _Der Innenraum der Kirche St. Arbogast soll instandgesetzt und jeks fehlende Zustandsuntersuchungen vorzur\ehme und nicht
muss die Planungsphase mit Vorprojekt und Bauprojekt sehr straff  Die unterschiediichen Interessengruppen im kirchlichen Umfeld er-  aufgefrischt werden; eklérte
umgesetzt werden. Nur so ist es moglich, dass die entsprechenden fordert ein organisiertes Vorgehen, um Entscheide herbeizufiihren: _Die Gebéudetechnik muss emeuert bzw. ersetzt werden; So kann bereits zu Beginn des Projekts ar priorisiert werden, wel-
Unterlagen fir die Volksabstimmung rechtzeitig vorliegen. > Klar geregelte Rollenverteilung und Kompetenzen, am besten _Die Instandsetzungsmassnahmen miissen den hohen denkmal-  che Massnahmen dringend durchgefiihrt werden miissen, welche
Um den Baustart im September 2026 zu gewdihrleisen, muss das  definiert in einem Projektpflichtenheft pflegerischen Anforderungen an das Objekt geniigen; im Sinne von sind und
Baugesuch zu Beginn des Jahres 2026 eingereicht werden. Die > Einbezug aller Stakeholder iber ein ebenenbasiertes Sitzungs- Im Aussenbereich sind insbesondere beim Turm Blech- und Na-  welche Optimierungsmassnahmen empfohlen werden.
Eingabe erfolgt auf der Basis des Vorporjekts. raster ber alle Phasen tursteinarbeiten auszufihren; Grundsatzlich braucht es eine aktive Kostenplanung von Beginn
Auf Grund des Schutzstatus der Kirche und der Priifung durch die > Neben den Bedirfnissen des Bauherm sind auch die Bedirfnis- weg, welche parallel zum Planungsprozess erfolgt und nicht nach-
kantonale Denkmalpflege gehen wir davon aus, dass ein Ordent-  se der Nutzer regelméssig abzuholen Aus unserer Sicht ergeben sich weitere Schwergewichtsthemen: gelagert erstelt wird. Um dies zu erreichen wind folgende Punkte
liches Verfahren zur Anwendung kommt. Erfahrungsgemass muss _Neubau des Glockenstuhls und Ersatz der Unterziige, Variante 3 zu bericksichtigen:
fir das Erlangen der Baufreigabe nach dem Bauentscheid genii- In der Planung aus der Zustandsanalyse; > Simultane Kostenerhebung (Kostentracking)
gend Zeit eingerechnet werden _Die Behbrden sind friihzeitig in den einzubin- ereich, Steigerung der Attraktivitat, als Zugang > Laufende der relevanten
Nach dem Abschluss des Bauprojekts muss unverziglich mitder  den, um Fehiplanungen zu vermeiden: 2ur Aufgabe definiert; (Fléichen, Volumen) in allen Phasen
Ausschreibungsplanung begonnen werden, um den Baustart im >Einbezug der Denkmalpflege, um angemessene Lésungen zu > i und hohe
September 2026 zu gewahrleisten. Die ersten Ausschreibungen entwickeln Ubergeordnet wird ein maximaler Kostenrahmen von ca. 2.2 Mio keit vor Baustart
und Vergaben miissen unmittelbar nach der Volksabstimmung im  >Einbezug der bewilligenden Behdrden, um tragfahige Lésungen  CHF fiir die Ent- > klar definierte Reserven/ Budgets
Juni 2026 vorgenommen werden. 2u planen sprechend muss wahrend der Projektierung priorisiert werden. > Rigides und zeitnahes Nachtragsmanagement
_Das umfangreiche Fachplaner- und Spezialisten Team bedarf
Empfohlener Zeitplan einer stringenten und effizienten Fiihrungskultur : Chancen/ Risiko
Wir empfehlen dem Termin fir die Volksabstimmung in den Sep- > Definieren und Bewirtschaften der Kommunikationsgefésse Phase / Thema Beschrieb EI:‘"""[:L':"'::;":‘;';‘"’.“ Massnahmen Risiko
tember 2026 zu verlegen. So kann die Bauherrschaft die Phasen- > teilen ( Kosten, Termi-
abschliisse von Vorprojekt und Bauprojekt ohne Zeitdruck prifen  ne) - Projekidefinition
und freigeben. Dies erlaubt, offene Fragen ausreichend zu kiéren > Synchroner Planungsprozess mit Kiar definierten und verbind- Notzung Machbarkett kann m geringe Wahrscheinichef, grosse _inerativer Prozess mi ertot kel
und mit der D: Risiken wie lichen Bestand icht optimal Ausvirkung Bauherrschal, Nutzem und Zoitaufwandiger Prozess, bedingt
fen oder kénnen so auch umgesez! werden Dritbeteilgten gute Projektorganisation, losungs-
beriicksichtigt werden. In der Ausfiihrung (oeispielsweise orientiertes P!
Im Weiteren erachten wir entspanntere Zeitverhaltnisse fir die Oberstes Ziel ist das Erreichen bestmoglicher Ausfihrungsqualitat: archeologisches
die die vor Techn mittlere ~grosse Zelkonfikte inscheim  gering - mitiel
nung und den Ausfihrungsstart als zeilfiihrender fiir das Projekt. >Erfolgte Arbeitsvergaben vor Baubeginn Bestellanderungen  kdnnen nicht optimal Auswirkung, Machbarksitsstudie  Bestandsgebéude ve.
Fur die Kirchgemeinde bedeutet es, dass die Kirche wahrend der >Verpflichtung der bestméglich geeigneten Firmen umgesetzt werden e;”‘g“ et Z‘i‘;""'k"“e‘ " pehordenaulagen am runden Tisch
Advents- und Weihnachtszeit 2026 wie gewohnt nutzbar bleibt. Im > i iitzte st i (beisplelsweise Glockenstuhl) osen
Anschluss wird die Kirche fur die Sanierung wahrend einem Jahr >Detaillierte Erl4uterungen und klare Anweisungen vor Ort Planung
geschlossen und zu Beginn des Jahres 2027 wieder erdfinet. >Stringentes Plan- und Kostenmanagement auf Baustelle Planungsdauer tangers Planungszet, mittlere o Karen, [mittekhoch, >R
Aoklarungen mit allen gute Projektorganisation und Planungsraster erstellen, kostenintensiv in Phase
Beteilgten Kommurikation, viele Akteure,  realistische Meiensteine im Ausfihrung, Verzogerungen
GROBTERMINPLAN T T T T T T T T T T ‘Schnittestellen zu Fachebreichen  Terminplan definieren, Controlling
[ ous [ [roue [tomn |tours [rowrs o [+ous |t owms [ owers o [<oms |t oots |- omes und Behdrdenabeprachen,
e ] ] a1 a5 00 o Pt M. o 3 4 o O o ] e . A 0y S O e ot Koordinglion it Nfger
Behordiche Auflagen  Gesamtsanierung unter  Planerteam muss Zekonflkte mit  Frdhes Einbinden der Beteligten,  gering-mittel, ->Chance
31 Vorprojekt behérdiichen Auflagen Behdrden und Fachingenieuren meinsame Klarungen zeitintensiver Prozess, der in allen
31 Kostenschétzung +/- 15% austarieren (be\spne\swewse mit abweichender Interessen / Details ~ TL-Phasen thematisiert werden wird
32 Bauprojekt Denkmalpfieg am Runden Tiso aber zu guten Losungen fiiren
32 Kostonvoranschiag +/- 10% Kostenzeiel Kostenziele konnen in der  hohe 2u Beginn,  mittl - hoch, ->Risiko (Kosten)
33 Baubeviligungsverfahren m T Planungsphase nicht Zeilkoflikt zwischen Kostenzell und ~ Simultane Kostenerhebung, zeltintensiver Prozess, der in allen
41 Ausschreibungsplanung eingehalten werden Sanierungsziel. Priorisiorung der Massnahmen  TL-Phasen umgesetzt werden
41 Ausschreibungen muss.
51 Ausiihrungsplanung
52 Ausfiihrung schtiichelRahmenbedi ngurgen)
53 1B, Abschiuss Denkmalschutz Denkmalschutz behrodiche  grosse Wahrscheiniichielt, grosse  Planerteam muss Zielkonlikie it hoch, ->Chance.
53 Abschiuss / Doku Auflagen in Planung zu Auswirkung, verschiedone Akloure Behorden abkléren; enger und  bedingt, gute Koordination
beroksichiigen intensiver Austausch,
Volksabstimmung (14.06.2026) I Abklarungen Beriicksichtigung der Vorgaben /
Auflagen
- Brandschutz Baulch Wassrahmen i Brandsehdzioniont Konzept mit Fachplanun hoch, ->Risiko (Termine)
Vorgegebener Terminplan Bestandsgebaude experten erstellen, Brandschutz erarbeten, frihes  fehlende verbindiiche
GROBTERMINPLAN s Verbdenuei do Bavrdon Einbinden aller Fachingenioure in  Behérdenaussagen in frihen
unskner Aussage, s Thti, b Segaturge vt SRS
[feche St arogast, Overerir . oare |y Jvoume T-oms [v o Jooume [-oms [roms | ome [roms [roms Jooms [oome foms st bt =00
1 S O Moy Do i P Wit g W o 4 o St ON o Duel s Fod W gy M o o 59 O o Dot i Pt e ap il Denkmz\pﬂege/Feuevpohze\ intensiver z.ewumemev Ausnauscn in allen TL-Phasen thematisiert
wird
31 Vorprojekt o Bauanwcichor ks Planerteam muss Zekonfikie  Frihes Einbinden der Beteligten,  gering-mittl,
31 Kostenschatzung +/- 1% g der Hindernisfreises Bauen mit emeinsame Klarungen ‘wenig verbindliche
32 Bauprojekt Nazerspeo, Bedirisse  Bonivien nd Facmingemuten  apwechander merssen / et Bahirinaussagen nrhen
32 Kostenvoranschiag +/- 10% und gleichzeitig behord. austarieren. am Runden Tisct Projektphasen; zeitintensiver
33 Baubowiligungsvortahren u Auflagen Prozess, der n allen TL-Phasen
41 Aussemelbungwlanung thematisiert werden wird.
41 Ausschreibung
51 Ausmhm"gsv\anuﬂg Ausfihrung
52 Ausfiihrung neve  mittlere zu Beginn, | mittel-hoch, ->Risiko (Kosten)
53 1B, Abschiuss Befundo Schaden an Bauteien, zus. Wenn die Zustandsuntersuchung Kostenintensiv in Phase
5 Abschiuss / Doku [} Allasten, resp. abschliessend durchgefdnrt wurde. Ausfihrung, Verzogerungen
Erichiigungen Tragsystem -
Voksabstimmung (27.09.2026) 0 ggf. erst zum Zeitpunki
Ausfahrung entdeckt.
Empfohlener Terminplan Chancen und Risiken
KIRCHE ST. ARBOGAST, OBERWINTERTHUR, PLANERWAHLVERFAHREN I:I:l
Zugang zum archéologischen Bereich Gber eine auf den Bereich
Um den Zugang zum archziologischen Bereich komfortab-  werden.
ler und attraktiver zu gestalten, schlagen wir vor die Off- Wichtig ist, dass im Zugangsbsrelch ubsr die Hohlandstrasse auf den ar-
nung im Boden zu vergréssern und den Bereich mit einer Bere ist die
gewendelten Treppe zu erschliessen. (ibergeordnete Sugnahsauun zusammen mn dem Kirchgemeindehaus zu
Die vergrésserte Offnung im Boden wird mit einem Boden-  beriicksichtigen. Es empfiehlt sich auch den archaologischen Bereich iiber
tor geschlossen. Dieses wird elekirisch angetrieben und die Homepage sichtbar zu machen.
kann iiber einen Taster bedient werden. Die gewendelte
Treppe aus stahit macht den Zugang wesentiich komfor- gel
tabler. Die Anpassungen sind einfach umsetzbar, ohne den  Unter der Decke im archaologischen Bereich liegt ein Kanal, welcher den
archéologischen Bereich zu tangieren. Spieltisch mit dem Riickpositiv der Orgel verbindet. Nebst der Mechani-
schen Verbindung wird auch ein Luftkanal durchgefiihrt. Der Kanal liegt im
Beleuchtungskonzept Sichtfeld der zweiten Kammer des archaologischen Bereichs. Wir empfeh-
Mit dem werden die len den Kanal auf ein Minimum zu reduzieren. Wie weit das méglich ist,
zum Erlebnis. Ein warmes Licht - integriert in eine neue muss im Detail mit dem Orgelbauer besprochen werden. Einen zusatzi-
Reling - akzentuiert den romischen Teil eindrucksvoll. Ein-  chen Motor fiir das Riickpositiv empfehlen wir aush nicht
zelne Strahler lenken den Blick auf spezielle Elemente. Die
kirchlichen Mauern bilden mit einem neutralweissen Licht .
den Rahmen. Damit werden die beiden Epochen visuell Grundriss Erdgeschoss 1 N
differenziert und fir jedes Alter einfach zuganglich. Aufbau-
end auf den vorhandenen Stromanschliissen und zusam- 3 3
men mit der dunkel gestrichenen Decke entsteht mit wenig CCT-T11 >
Aufwand eine attraktive lllustration.  —
Signaletik —
Die Ausstellungsbeschriftung wird auf einer Tafel an der 1
neuen Reling angebracht. Insgesamt sind drei Tafeln fiir —
die Ausstellungsbeschriftung vorgesehen, welche das je- ;}r
weilige Blickfeld umschreiben. . —
Beim Eingangsbereich an der Rickseite der Kirche soll Referenzen Beleuchtungskonzept
Grundriss Einstiegskammer Schnitt 1:100
Signale
Hauptkammer /) Infotafel B) Tafelan
O Eingang ') Reling
ORI NS
Q Beleuchtung
(1), i o) (1) Reling
® @
D) ®
lo@
i
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Hypokaustkammer
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Lichtplan
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Winterthur, 29. August 2025, das Bewertungsgremium
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