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Auf dem Jenny Areal soll ein neues Kapitel aufgeschlagen werden. Mit einem
strategischen Uberbauungsplan sollen die Weichen fiir eine qualitétsvolle und
erfolgreiche Umnutzung und Weiterentwicklung des ehemaligen Industrieareals
geschaffen werden.

Das «Initialprojekt Hof» ist das erste Neubauprojekt, welches auf Grundlage
dieser Vision projektiert werden soll und dient als Initialzindung und Wegweiser
fur die weitere Entwicklung des gesamten Areals. Als kantonaler strategischer
Entwicklungsschwerpunkt ermdoglicht die kommunale Nutzungsplanung auf
dem Areal heute eine deutlich hohere bauliche Dichte als bisher. Im Studienauf-
trag galt es auszuloten, inwieweit diese mit dem bestehenden Kontext vereinbar
ist und wie gleichzeitig der Grundstein fiir einen robusten und adaptiven Stadte-
bau geschaffen werden kann. Ein Geist, der dem des Jenny Areals entspricht
und eine flexible, langjahrige Entwicklung des Areals ermoglicht ohne im heuti-
gen Kontext fremd zu wirken. Nicht zuletzt stand die Erstellung von preis-
glinstigem Wohnraum gepaart mit einem hohen qualitativen und innovativen

Anspruch an die Wohnungen im Fokus der Beurteilung.



Portrit Bauherrschaft

Die Fritz + Caspar Jenny AG ist Eigentiimerin des Projektperimeters und Haupt-
eigentiimerin des gesamten Jenny Areals. Vereinzelte Parzellen sind im Eigen-
tum von Aktiondren der Firma. Die Unternehmerfamilie Jenny ist seit liber 180
Jahren an diesem Standort in der Textilindustrie titig und durch ihr Schaffen fest
in der Geschichte der Region verankert. Das Jenny Areal ist das grosste
zusammenhangende Industrieareal im Kanton Glarus. Seine Umnutzung stellt
eine grosse Herausforderung dar, die dariiber hinaus eine entsprechende kultu-
relle und gesellschaftliche Verantwortung mit sich bringt.

Ausloser

Die Frage nach einer addquaten Um- und Weiternutzung des Jenny Areals stellte
sich, nachdem 2001 zunéchst die Produktion der Spinnerei und 2020 die der
Weberei eingestellt wurde. In Kombination mit dem angrenzenden Bahnhof
Ziegelbriicke sowie der kantonalen Berufsschule Glarus hat das Gebiet eine Aus-
strahlung liber die Region hinaus. Seine Grosse, die gute verkehrstechnische
Erschliessung, die Lage zwischen Ziirich- und Walensee, der Linthebene und
den Glarner Alpen sowie das historische Setting verleihen ihm ein einmaliges
Potenzial fiir eine weitere Entwicklung.

Aktuelle Bebauungsstruktur und bisherige Transformation

Das Jenny-Areal ist heute ein Kulturdenkmal und ein Zeugnis der industriellen
Vergangenheit des Glarnerlandes. Es ist im Inventar schiitzenswerter Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung eingetragen (ISOS). Das Areal ist gepragt
von einer typischen Bebauungsstruktur, die aufgrund der industriellen Produk-
tion mit Wasserkraft als Energiequelle entstanden ist. Diese Geb&dudestruktur ist
weitestgehend erhalten. Fiir die Umnutzung und das Weiterbauen auf dem Areal
wird in hohem Masse mit dem Bestand gearbeitet.

Vision Jenny Areal

Das Jenny Areal symbolisiert den Ubergang von der traditionellen Textilindustrie
zu einem diversifizierten Wirtschafts-, Wohn- und Kulturstandort und zeigt, wie
historische Strukturen in moderne ortsbauliche Konzepte eingebunden werden
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kdnnen. Die Qualitdten der bestehenden, historisch gewachsenen Gebdude-
struktur sollen gestédrkt und durch zeitgemasse Bauten und vielfaltige Nutzun-
gen erganzt werden. Die Durchmischung von unterschiedlichen Massstaben und
Kornigkeiten dient dabei als Inspiration fiir die zukiinftige Entwicklung. Das
Jenny-Areal soll dabei nicht nur ein Ort mit historischer Bedeutung, sondern ein
lebendiger Raum sein, der Geschichte mit zeitgendssischem Leben und Kultur
verbindet.

Vision Rosenegg

Das Jenny Areal gliedert sich in drei Teilgebiete: Weierguet, Oberer Fabrikweiher
und Rosenegg. Das «lnitialprojekt Hof» befindet sich innerhalb des Gebiets
Rosenegg.
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Luftbild Jenny Areal mit den 3 Teilgebieten

Die faszinierende Mischung aus Geschichte und Moderne, Nachhaltigkeit,
Gemeinschaft und Kultur sollen das Teilgebiet Rosenegg zu einem lebenswerten



Wohnquartier mit einzigartigem Charakter und eigener Identitdt erwachsen las-
sen. Die alten Industriegebdude erzdhlen von der bliihenden Textilindustrie ver-
gangener Zeiten, wahrend neu realisierte Gebdude innovative Wohnkonzepte
verwirklichen. Intelligent gestaltete Freirdume, moderne Infrastruktur und
nachhaltige Technologien sollen das Wohnen im Rosenegg attraktiv und
zukunftsweisend machen. Dazu gehort auch ein Fokus auf Nachhaltigkeit im
Sinne von Okologie und Recycling. Viele Elemente aus der alten Textilproduktion
wurden bereits auf dem Jenny Areal wiederverwendet und kunstvoll in die
modernen Strukturen integriert. Der nachhaltige Grundgedanke soll aber nicht
nur die Architektur prégen, sondern ein essenzieller Pfeiler fiir das gemeinsame
Leben und Arbeiten auf dem Areal werden. Auch die soziale Komponente spielt
eine wichtige Rolle in der Vision von Rosenegg. Das Zusammenleben auf dem
Areal soll sich durch Offenheit und Austausch auszeichnen. Dafiir werden ent-
sprechende Treffpunkte und Freirdume geschaffen, die der Vielfalt von
Bewohnern - von jungen Familien bis zu Senioren - ein lebendiges Miteinander
ermoglichen. Kiinstlerische Elemente in Form von Skulpturen, Kunst oder
gestalteten Pldtzen sollen die Umgebung des Quartiers pragen. So wird das kul-
turelle Erbe des Areals durch zeitgendssische Kunst fortgesetzt und eine Briicke
zwischen Vergangenheit und Gegenwart geschlagen. Auch fiir diverse Ver-
anstaltungen soll das Quartier Raum bieten. Ob kleine Konzerte, Flohmarkte
oder gemeinsame Gartenpflege - die Bewohner gestalten das kulturelle und
soziale Leben aktiv mit und sorgen fiir eine lebendige Atmosphére.

Prozess zur langfristigen Qualitidtssicherung

Als Grundlage fiir die weitere, ibergeordnete Planung und Entwicklung wurde
2016 der «Masterplan Jenny Areal« erstellt. Dieser basiert auf dem Projekt von
Blattler Dafflon Architekten, Tony Fretton Studio und Studio Vulkan Landschafts-
architektur, welches im Rahmen einer Testplanung als Siegerprojekt hervorging.
Die konzeptuellen Inhalte des Masterplans dienen als Grundlage fiir die weitere
Entwicklung des Jenny Areals.

Die Gemeinde Glarus Nord hat ihre Nutzungsplanung 2021/22 teilweise auf Basis
des Masterplans aktualisiert. Das Genehmigungsverfahren beim Kanton ist

inzwischen abgeschlossen. Die revidierte Nutzungsplanung mit dem ent-
sprechenden neuen Baureglement wurde in diesem Verfahren bereits als ver-
bindliche Grundlage angewendet.

Das Konzept des Masterplans sowie die gesetzlichen Vorgaben aus der revidier-
ten Nutzungsplanung wurden in den vergangenen Monaten in den Entwurf zu
einem strategischen Uberbauungsplan liberfiihrt. Dieser soll als rechtsverbind-
liche Grundlage fiir die weitere Entwicklung des Areals dienen. Seine Inhalte
waren im Wettbewerbsprogramm bereits als Entwurf abgebildet.

Tiefergehende Fragestellungen und Festlegungen werden nicht iiber den Uber-
bauungsplan, sondern projektspezifisch durch qualitdtssichernde Verfahren auf
den einzelnen Baufeldern geldst. Die etappenweise Entwicklung der Baufelder
ermoglicht, auf die Erkenntnissen und Festlegungen der jeweils voran-
gegangenen Planung aufzubauen, um letztendlich zu einem massgeschneider-
ten und harmonischen Gesamtbild zu gelangen. Das «Initialprojekt Hof» ist das
erste Verfahren, welches in diesem Sinne durchgefiihrt wurde.

Art des Verfahrens

Die Fritz + Caspar Jenny AG veranstaltete einen Studienauftrag auf Einladung mit
Zwischenbesprechung fiir Teams bestehend aus den Fachbereichen Architektur
und Landschaftsarchitektur.

Perimeter

Der Projektperimeter entspricht dem Baufeld 2 aus dem strategischen Uber-
bauungsplan. Er wird ndrdlich von der Koloniestrasse und siidlich sowie west-
lich durch den Verlauf des zukiinftigen Quartierparks begrenzt. Im Osten grenzt
er an den Roseneggweg.

Innerhalb des Baufelds befinden sich vier Bestandsbauten: Zwei viergeschossige
Punktbauten entlang der Strasse «Im Hof», ein ebenfalls viergeschossiger
Zeilenbau im Inneren des Perimeters und das drei- bis viergeschossige «Reihen-
haus Hof» entlang der Koloniestrasse. Alle Gebdude sind bewohnt und sollen in
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der ersten Entwicklungsetappe moglichst bestehen bleiben. Im zweiten Ent-
wicklungsschritt (Zeithorizont 5-10 Jahre) sollen die beiden Punktbauten sowie
der Zeilenbau abgebrochen und durch Ersatzneubauten ersetzt werden. In die-
sem Zuge soll auch die Stichstrasse «Im Hof» zuriickgebaut werden. Den
Bewohnern der Gebdude soll durch die etappenweise Realisierung ermdglicht
werden, in die neue Bebauung aus der ersten Etappe umzuziehen. Das «Reihen-
haus Hof» bleibt erhalten.

Entwicklungsflache
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blau: Jenny Areal, rot: Projektperimeter, orange: Ideenperimeter

Ideenperimeter (Quartierpark)

Bei den westlich und siidlich an den Projektperimeter angrenzenden Flachen
handelt es sich aktuell um unbebaute Freiflichen. Der Zonenplan und der stra-
tegische Uberbauungsplan sehen an dieser Stelle den Quartierpark als kiinfti-
gen, zentralen Freiraum von Rosenegg vor. Der Ideenperimeter umfasst die
gesamte Flache dieses zukiinftigen Quartierparks.

Der Quartierpark ist ein wichtiges, identitdtsstiftendes Element fiir das neue
Rosenegg. Er dient als zentrale Erschliessungsachse fiir den Langsamverkehr
durch das Quartier und schafft eine direkte Anbindung zu Bahnhof und histori-
schem Kern. Darliber hinaus soll er eine attraktive Gestaltung und ein viel-
seitiges Nutzungspotential mit sich bringen. Die Bauparzellen sollen von zusétz-
lichem Nutzungsdruck entlastet und ein Konkurrenzangebot zum Quartierpark
vermieden werden. Sdmtliche gemeinschaftliche Nutzungen sollen daher im
Quartierpark angesiedelt werden. Dieser soll durch ein vielseitiges Angebot an
diversen Flachen und Nutzungen zum Treffpunkt der Bewohner des Rosenegg
werden und zum Verweilen, Spielen und zur Kommunikation einladen.

Wegen seiner zentralen Rolle soll eine erste Etappe des Quartierparks bereits
zeitnah, parallel zur ersten Etappe des «Initialprojekts Hof» realisiert werden. Im
Rahmen dieses Studienauftrags sollten daher in Form eines Ideenperimeters
erste schematische Konzepte fiir den Quartierpark entwickelt werden.

Aufgabenstellung

Vorbemerkung

Der Prozess zur langfristigen Qualitdtssicherung der Entwicklung des Jenny
Areals sieht vor, dass die allgemeinen Rahmenbedingungen, wie ein grobes
Mengengeriist, die Arealerschliessung, die Position von Infrastruktur sowie die
Lage und Funktion von Freirdumen, durch den strategischen Uberbauungsplan
vorgegeben werden. Wegen des langen Entwicklungszeitraums sollen tief-
ergehende Fragestellungen erst zum Zeitpunkt der Entwicklung der einzelnen
Baufelder durch qualitdtssichernde Verfahren gekldrt werden. Dazu zidhlen
Fragestellungen wie die ortsbauliche Setzung und Dichte, die interne Erschlies-



sung der Baufelder, die Zonierung durch &ffentliche und private Aussenbereiche
sowie die Gestaltung der Schnittstellen der Baufelder mit ihrer Umgebung. Da
der Studienauftrag den ersten seiner Art auf dem Jenny Areal darstellt, mussten
die Projekte in diesem Rahmen Antworten auf diese offenen Parameter finden.
Spatere Entwicklungen kdnnen sich dann am neuen Status quo orientieren und
Konzepte und Uberlegungen aus dem «Initialprojekt Hof» iibernehmen und
weiterfiihren. Der strategische Uberbauungsplan ldsst dafiir ausreichend Spiel-
raum.

Stadtebau und Architektur

Der Projektperimeter wird von drei unterschiedlichen Stadtraumen umschlossen:
der Koloniestrasse im Norden, dem Quartierpark im Siiden und Westen und dem
kiinftigen Kulturplatz im Osten. Die Projektentwiirfe sollten eine klare Haltung zu
den verschiedenen Raumen entwickeln.

Fiir die Bebauung des Projektperimeters war ein Etappierungsvorschlag zu ent-
wickeln. Es sollten Neubauten mit ca. 140 preisgiinstigen und raumlich hoch-
wertigen Wohnungen mit attraktiven, privaten Aussenrdumen sowie einer Tief-
garage erstellt werden. Die besondere ortsbauliche Herausforderung dieses
Studienauftrags bestand darin, die Neubauten auf der einen Seite in die aktuell
bestehende, bauliche Situation einzugliedern und gleichzeitig auf der anderen
Seite die Weichen fiir eine noch ungewisse zukiinftige Entwicklung des Areals zu
stellen. Innerhalb der verschiedenen Entwicklungsetappen sollen die Neu-
bauten zu keiner Zeit im jeweiligen baulichen Kontext fremd wirken. Ins-
besondere die ortsbauliche Setzung und Volumetrie der Baukdrper soll spéater
als Einheit gelesen und muss daher von vornherein gesamthaft gedacht werden.

Der Zonenplan ermdglicht auf dem Projektperimeter eine Dichte, die es im aktu-
ellen baulichen Kontext volumetrisch und ortsbaulich auszuloten galt. Ins-
besondere im Hinblick auf die benachbarte Bebauung (Denkmalschutz/ISOS)
wurde eine liberzeugende L&sung gesucht, die einerseits die Landressource
optimal ausschdpft und sich andererseits harmonisch in den Gesamtkontext
eingliedert.

Erschliessung

Das Erschliessungs- und Freiraumkonzept war fiir beide Etappen des Projekt-
perimeters gesamthaft zu entwickeln. Insbesondere die Position der Haus-
zugdnge mit dem vorgelagerten halbdffentlichen Erschliessungsbereich, die
Lage der privaten und gemeinschaftlichen Aussenrdume, sowie etwaige Wege-
verbindungen innerhalb des Areals, zum Quartierpark und der Koloniestrasse
waren flir den gesamten Projektperimeter aufzuzeigen. Gleichzeitig musste die
Etappierbarkeit gewéahrleistet sein. Das Erschliessungs- und Freiraumkonzept
musste ermdglichen, dass die erste Etappe losgeldst von der zweiten Etappe
bereits fiir sich funktionieren kann.

Freiraum
Die Freirdume waren sorgfaltig und ansprechend zu gestalten, sollten jedoch
moglichst pflegeleicht und unterhaltsarm sein. Versiegelte Flachen waren auf
ein Minimum zu reduzieren. Es wurde eine naturnahe Gestaltung mit hohem
Okologischem Nutzen unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Biodiversi-
tat und Wassermanagement angestrebt. Die Retention sollte innerhalb des
Quartierparks verlaufen. Ruhe und Privatheit waren zu beriicksichtigen, aber
auch informelle Begegnungsmdglichkeiten. Die Gelegenheiten fiir soziale Kon-
takte galt es vielgestaltig auszutarieren, sodass das «Leben zwischen den
niederschwellige

Gebauden» ermdoglicht und Begegnungsmaoglichkeiten

gefordert werden.

Die privaten Freirdume sollten eine hohe Aufenthaltsqualitdt aufweisen und von
den Bewohnern belebt und angeeignet werden kénnen. Die Wohnungen im Erd-
geschoss sollten liber einen direkten Zugang zu einem privaten Aussenraum ver-
fiigen. Private Gdrten waren hingegen nicht erwiinscht. Die Zonierung zwischen
den privat und den gemeinschaftlich nutzbaren Aussenrdaumen sowie dem halb-
offentlichen Erschliessungsbereich war bewusst zu gestalten.

Es sollten ein bis zwei Spielmdglichkeiten flir Kleinkinder geschaffen werden,
welche sicher gestaltet und von den Wohnungen gut einsehbar sind, sowie ein
bis zwei Pflanzgdrten fiir die Bewohner welche bei Bedarf flexibel erweitert wer-
den kdnnen.



Der Quartierpark dient als zentraler, gemeinschaftlicher Treffpunkt fiir das Quar-
tier Rosenegg. Hier werden diverse Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten
angeboten. Auf dem Perimeter waren daher explizit keine weiteren gemein-
schaftlichen Aufenthaltsbereiche wie Sitzpldtze oder Grillstellen vorzusehen.

Den Schnittstellen vom Projektperimeter zum Quartierpark, zum Kulturplatz
sowie zur Koloniestrasse war besondere Beachtung zu schenken. Insbesondere
der Ubergang von privaten zu (halb-)6ffentlichen Bereichen sowie die Wege-
fiihrung waren an diesen Stellen bewusst und klar zu gestalten.

Ideenperimeter (Quartierpark)

Fiir den Ideenperimeter sollten schematische, konzeptuelle Uberlegungen ent-
wickelt werden, die eine grobe Vision vom Park und dessen Anbindung ans
Quartier vermitteln. Es wurde explizit keine fertige Freiraumplanung erwartet. Es
sollten Aussagen zum Verlauf der &ffentlichen Fusswege sowie zu Lage und Volu-
men der wesentlichen Gehdlze und der verschiedenen Nutzungszonen getroffen
werden. Dabei war vor allem der Schnittstelle von Quartierpark zu den benach-
barten Baufeldern, also dem Ubergang vom privaten zum &ffentlichen Raum
(insbesondere auf dem Baufeld 2), besondere Beachtung zu schenken. Der
Ideenperimeter umfasst den gesamten Quartierpark.

Wohnungen

Die neuen Wohnungen sollen im unteren bis mittleren Preissegment angeboten
werden. Es wurden rdumlich sehr gut gestaltete, innovative und durchdachte
Grundrisse erwartet, welche atmosphérisch ansprechend sind und gute Innen-
und Aussenbeziige aufweisen. Die Erschliessung zu und innerhalb der Wohnun-
gen war moglichst effizient zu gestalten. Den Ausblicken in die umliegende
Landschaft waren in der Grundrissgestaltung besondere Beachtung zu schen-
ken. Es war auf eine gute Belichtung und Besonnung zu achten. Die Aussenrdume
waren, insbesondere im Hinblick auf den hdaufigen und starken Nord- bzw. Nord-
westwind, optimal zu positionieren und zumindest in Teilen windgeschiitzt zu
gestalten. Diese Anforderungen mit den entsprechenden projektspezifischen
Anpassungen waren héher zu gewichten als die Einhaltung des Wohnungsmix.
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Identitdt und Gestaltung

Mit der Uberbauung soll der Auftakt fiir eine Situation von hoher rdumlicher
Identitat und Wiedererkennbarkeit geschaffen werden, die das Jenny Areal wie
selbstverstandlich weiterbaut. Als Initialprojekt fiir die Entwicklung von Rosen-
egg kommt der Bebauung eine besondere Rolle und Aufmerksamkeit zu. Sie soll
die Werte und Vision des neuen Jenny Areals nach Aussen widerspiegeln und ein
klares Statement fiir dessen Transformation hin zu einem attraktiven und zeitge-
massen Wohnstandort setzen.

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Wohnungen sollen zu einem moglichst preisgiinstigen Mietzins angeboten
werden. Um dieses Ziel zu erreichen, orientiert sich die Bauherrschaft unter
anderem an genossenschaftlichen Wohnungsgréssen und Ausbaustandard. Im
regionalen Vergleich sind die Wohnungen dadurch eher klein und unterdurch-
schnittlich in der Ausstattung. Ein giinstiger Mietzins alleine, reicht nicht
unbedingt aus, um ausreichend Nachfrage fiir die Wohnungen zu generieren. Um
trotzdem auf dem Wohnungsmarkt konkurrenzfahig sein zu kénnen, war daher
ein besonderes Augenmerk auf die rdumliche Qualitdt sowie die Innovationskraft
der Grundrisse und Freirdume zu legen. Auch eine bewusste Inszenierung der
Werte und Vision des Jenny Areals kann zur Identifizierung mit dem Areal und
damit zur Attraktivitdt des Wohnstandorts beitragen.

Neben niedrigen Erstellungskosten mussten auch der Unterhalt und Betrieb der
Bebauung kostengiinstig sein. Ein langfristiger und wirtschaftlicher Betrieb der
Wohnungen stand im Vordergrund.

Okologische und energetische Nachhaltigkeit

Die Gebdude sollten energetisch, klimatisch und beziiglich Ressourcenver-
brauch in Hinblick auf den ganzen Lebenszyklus optimiert werden. Im Projekt
war darauf zu achten, dass grundsitzliche Regeln des klimagerechten Bauens
eingehalten werden. Es war ein vorbildliches Projekt anzustreben, das einen
Ausgleich zu den 6kologischen und klimatischen Auswirkungen des Bauvor-
habens schafft.



Beurteilungskriterien

Fir die Beurteilung galten die untenstehenden Kriterien. Die Reihenfolge ent-
sprach keiner Gewichtung. Das Beurteilungsgremium hat aufgrund der auf-
geflihrten Beurteilungskriterien eine Gesamtwertung vorgenommen.

Stadtebau und Architektur
Ortsbauliche Qualitdt der Bebauung in aktuellem Kontext
Etappierbarkeit und ortsbauliche Qualitdt der Bebauung
in den jeweiligen Etappen
Umsetzung der Qualitdten des strategischen Uberbauungsplans
Umgang mit der Ndhe zu schiitzenswertem Bestand
(ISOS und Ortsbildschutz)
Architektonische Qualitdt und Ausdruck der Bebauung

Freiraum
Identitdtsstiftende Adressbildung, Gestaltung Eingdnge und Erdgeschoss
Qualitdt, Gestaltung und Funktionalitdt der Freirdume
Potential fiir Belebung der Freirdume/Zwischenrdaume
(«Leben zwischen den Gebdu-dens)
Umsetzung der Anforderungen an Biodiversitdt und Wassermanagement
Differenzierung zwischen privaten, gemeinschaftlichen und 6ffentlichen
Bereichen
Etappierbarkeit und Qualitdt des Freiraums in den jeweiligen Etappen
Umgang mit der Schnittstelle zum kiinftigen Quartierpark

Funktionalitat
Qualitdt und Funktionalitat der Grundrisse
Mdblierungsvarianz fiir vielfaltige Nutzbarkeit der Innen- und Aussenrdume
Einhaltung Raumprogramm
Gebrauchswert der Anlage

Wirtschaftlichkeit
Eignung der Wohnungen fiir das angestrebte Marktsegment
(preisgiinstiges Wohnen)
Wirtschaftlich vorbildliche Projekte in Hinblick auf Erstellungskosten,
Betrieb und Unterhalt

Okologische Nachhaltigkeit
Energie- und Ressourceneffizienz in Erstellung und Betrieb
Systemtrennung fiir einfachen Unterhalt, Anpassbarkeit
und Kreislauffahigkeit
Baudkologisch einwandfreie und robuste Konstruktionssysteme
und Materialien
Anpassung an die Klimaverdnderungen, Hitzeminderung,
Begriinung, Retention
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Teilnehmende Experten:

Folgende Teams haben am Verfahren teilgenommen: - Barbara Dillenkofer-Keppler und Cesare De Sanctis, Bau-Data Bau-
Diagonal Architekten, Winterthur management (Kosten + Wirtschaftlichkeit)
mit KOLB Landschaftsarchitektur, Ziirich - Katrin Pfaffli, preisig:pfaffli (6kologische Nachhaltigkeit)
Blattler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London
mit Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Ziirich Beisitz
toblergmiir Architekten, Ziirich/Luzern - Eva Gehrig, Verwaltungsratin Fritz + Caspar Jenny AG
mit MOFA urban landscape studio, Ziirich - Agnes Heller, Bereichsleitung Ressort Bau und Umwelt, Glarus Nord
Knorr & Pilirckhauer Architekten, Ziirich - Ladina Caviezel, Projektmitarbeiterin Fritz + Caspar Jenny AG
mit Gersbach Landschaftsarchitektur, Ziirich - Robert Sutter, Sutter Projects, Gesamt-PL Studienauftrag und strat. UP
wild bar heule Architekten, Ziirich
mit Skala Landschaft Stadt Raum, Ziirich Vorpriifung und Sekretariat:
Britta Bokenkamp, planzeit
Beurteilungsgremium - Sara Staudt, planzeit
Sachjury:
Dalila Chebbi, Architektin, Chebbi Thomet Bucher Vorpriifung
Andreas Hoffmann, Landschaftsarchitekt, Habitat Landschaftsarchitektur Die fiinf eingereichten Projekte wurden gemdss den Anforderungen des Pro-
Anja Meyer, Architektin, amjgs (Ersatz) gramms beurteilt, folgende Punkte wurden bei der Vorpriifung beriicksichtigt:
Hanspeter Oester, Architekt, op-arch
Jiirg Riedl, Prasident Gestaltungskommission Glarus Nord - Termingerechtigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Markus Schaefer, Architekt, Hosoya Schaefer Architects (Vorsitz) - Vollstandigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Gewabhrleistung der Etappierung
Fachjury: - Einhaltung Perimeter
Christoph Isler, Prasident Verwaltungsrat Fritz + Caspar Jenny AG - Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben
Caspar Jenny, Bauherrschaft, Geschaftsleitung Fritz + Caspar Jenny AG - Erflillung Raumprogramm Gebdude und Freiraum
Philipp Maurer, BauSatz GmbH, Projektleitung strat. Uberbauungsplan - Betriebliche und funktionelle Qualitdten des Projekts
(Ersatz) - Barrierefreiheit und Brandschutz
Reto Strotz, Architekt, Projektleitung Bauen Fritz + Caspar Jenny AG - Okologische Nachhaltigkeit

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Vorpriifung beantragte beim Beurteilungsgremium, alle fiinf Projekte zur
Beurteilung zuzulassen.
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Beurteilung

Fir die Schlusspridsentationen und die Beurteilung der 5 fristgerecht ein-
gegebenen Projekte traf sich das Beurteilungsgremium am 26. Juni 2025 in
Niederurnen. Am Morgen konnten alle Projekte durch das Beurteilungsgremium
frei besichtigt werden und es wurde ein Uberblick der Vorpriifung vorgestellt.
Alle Projekte wurden zur Beurteilung zugelassen. Zum Verfassen der Projektbe-
schriebe wurden die Projekte den Mitgliedern der Fachjury zugeteilt. Anschlies-
send fanden die Schlussprésentationen der teilnehmenden Teams in folgender
Reihenfolge statt:

o1 - Diagonal Architekten, Winterthur

mit KOLB Landschaftsarchitektur, Ziirich

02 - Blattler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London
mit Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Zirich

03 - toblergmiir Architekten, Ziirich/Luzern

mit MOFA urban landscape studio, Ziirich

04 - Knorr & Plirckhauer Architekten, Zirich

mit Gersbach Landschaftsarchitektur, Ziirich

o5 - wild bar heule Architekten, Ziirich

mit Skala Landschaft Stadt Raum, Ziirich

Nach den Prasentationen stellten die Mitglieder der Fachjury das ihnen zugeteilte
Projekt nochmals im Gesamtgremium vor und die Vorpriifung brachte ihre
projektspezifischen Hinweise ein. Anschliessend wurden die Projekte im Plenum
analysiert, verglichen und nach den aufgestellten Kriterien beurteilt. Im ersten
Wertungsrundgangs schied das Projekt o5 von wild bdr heule Architekten mit
Skala Landschaft Stadt Raum aus ortsbaulichen Griinden aus.

Im zweiten Wertungsrundgang wurden die verbleibenden Projekte intensiv hin-
sichtlich ihrer verschiedenen ortsbaulichen Ansétze verglichen und beurteilt.
Hierbei stand vor allem die Frage nach dem typologischen Ansatz im Raum, der
die geeignetste Antwort fiir die Initialzindung des Quartiers Rosenegg und
gleichzeitig fiir dessen langfristige Entwicklung darstellt. Aufgrund ihrer gegen-

satzlichen Thesen wurden besonders die Projekte 03 von toblergmiir Architekten
mit MOFA urban landscape studio und 04 von Knorr & Piirckhauer Architekten
mit Gersbach Landschaftsarchitektur intensiv diskutiert. Schliesslich wurden
die vier verbleibenden Projekte noch umfassend hinsichtlich der Qualitdt und
Innovation der Wohnungen verglichen und beurteilt.

Nach einer intensiv gefiihrten Diskussion empfahl das Beurteilungsgremium ein-
stimmig, den Projektvorschlag 04 des Teams Knorr & Piirckhauer Architekten mit
Gersbach Landschaftsarchitektur als qualitativ iberzeugendsten Vorschlag zur
Weiterbearbeitung und Ausfiihrung. Das Projekt kniipft durch sein klares, gross-
massstabliches Statement an den Mut und den Geist der Fritz + Caspar Jenny AG
an und Ubersetzt diese in die heutige Zeit. Resultat ist ein 6kologisch nach-
haltiges und wirtschaftliches Projekt mit besonders attraktiven und innovativen
Wohnungen umgeben von einem reichhaltigen und durchdachten Freiraum. Das
Beurteilungsgremium wiirdigte die hohe Qualitdt aller Arbeiten und die
gewissenhafte Umsetzung des Feedbacks aus der Zwischenprdsentation und
bedankt sich bei allen teilnehmenden Teams.

Entschadigung

Da alle fiinf Projekte vollstandig und termingerecht eingereicht wurden, erhalt
jedes Team, wie im Programm festgehalten, eine feste Entschadigung in Hohe
von 43°000,- CHF (exkl. MWST.).
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Schlussfolgerungen

Das «Initialprojekt Hof» ist das erste Neubauprojekt auf dem Jenny-Areal, das
auf dem Masterplan und dem strategischen Uberbauungsplan basiert. Es dient
als Initialzlindung und Wegweiser fiir die weitere Entwicklung des Areals und hat
in diesem Sinne eine hohe Symbolkraft. Der Masterplan definiert dabei die gro-
ben ziige - den Quartierpark, den Kulturplatz und die Fortsetzung dieser Frei-
raumsequenz als «Emerald Necklace», das sich durch die verschiedenen Teil-
bereiche des Areals zieht, diesen Zusammenhang gibt und Adressen ermdglicht.
Im losen Mantel des strategischen Uberbauungsplan und im atmosphérischen
Detail aber war der Spielraum noch sehr gross, ein Studienverfahren mit
Zwischenbesprechung {liber einen substanziellen Perimeter daher ein ideales
Vorgehen.

Das Areal hat aufgrund seiner Grosse, der guten verkehrstechnischen Erschlies-
sung, der Lage zwischen Ziirich- und Walensee, der Linthebene und den Glarner
Alpen sowie des historischen Settings ein einmaliges Potenzial fiir eine weitere
Entwicklung. Ziegelbriicke wurde ausserdem im kantonalen Richtplan als strate-
gischer Entwicklungsschwerpunkt festgesetzt.

Zudem ist das Jenny-Areal heute ein Kulturdenkmal und ein Zeugnis der indust-
riellen Vergangenheit des Glarnerlandes. Es ist im Inventar schiitzenswerter
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung eingetragen (ISOS). Das Areal
ist gepragt von seiner typischen Bebauungsstruktur, die aufgrund der industriel-
len Produktion mit Wasserkraft als Energiequelle entstanden ist. Dabei sind die
méachtigen Volumina und zeichenhaften Silhouetten der Industriegebdude
immer die zentral liegenden Landmarken.

Wahrend der Umbau der Neuen Spinnerei zu 28 Loftwohnungen oder auch die
Ansiedlung z.B. der Carlsberg Supply Company bereits Belebung brachten, ist
das Roseneggquartier einerseits in seiner Identitdt noch sehr unbestimmt und
wird neu aber nicht nur zum Initialprojekt, sondern auch zum Arealeingang. Der
Quartierpark ist dabei ein wichtiges, identitdtsstiftendes Element. Er dient als
zentrale Erschliessungsachse fiir den Langsamverkehr durch das Quartier und
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schafft eine direkte Anbindung zum Bahnhof und zum historischen Kern. Aber
wie kann hier eine klare Differenzierung geschaffen werden zwischen Park und
Freiraum der Uberbauung? Welche Bebauung wird dem Massstab des Parks
gerecht und wie soll das grobe Geriist des strategischen Uberbauungsplans
weiterentwickelt werden?

Es waren grosse und sehr grundsatzliche Fragen, die sich dem Preisgerichtin der
Beurteilung des Studienauftrags stellten, wie die Frage, welches hier die
bestechende Idee in Bezug auf die Typologie sei: Wohnen in griinen Gartenstadt-
zeilen; ein Weiterdenken der Kosthduser; eine dichte, griine, aber auch introver-
tierte Uberbauung; Zeilen und Punkte mit Abstandsgriin; oder doch ein Schritt
hin zum Massstab der Industrie und des Linthwerks? Schliesslich fiel der Ent-
scheid, die Entwicklung an den Mut der geschichtlichen Entwicklung anzupassen
- eine Alleinstellung im ndheren Kontext, ein Zeichen auch an Zuziiger von aus-
sen, dass hier Gemeinschaft, Identitdt und Wohnqualitadt gelebt werden wird,
dass hier etwas entsteht mit Strahlkraft.

Die vergleichende Betrachtung der Beitrdge war dabei eine essenzielle Hilfe-
stellung und das Studienverfahren ein wichtiges Instrument, das fiinf starke, dif-
ferenzierte und sehr weit ausgearbeitete Beitrdge hervorgebracht hat, die das
Begleitgremium herzlich verdankt.

Das Siegerprojekt «Paradiso» von Knorr & Plirckhauer Architekten ist ein klares
Bekenntnis zur Zukunft durch eine innovative Eigentiimerschaft und Arealent-
wicklerin. Entsprechend miissen nun der Masterplan, sowie die Positionierung
und Kommunikation des Areals weiterentwickelt werden. Die angrenzenden
Freirdume mussen prazisiert, Nutzungen definiert, Erschliessung und Identitat
geklart werden. Der strategische Uberbauungsplan dient dabei als Rahmen, auf
dessen Grundlage immer wieder neue Arealbereiche entwickelt werden kdnnen.



Empfehlungen

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Bauherrschaft das Projekt vom Team
Knorr & Piirckhauer Architekten mit Gersbach Landschaftsarchitektur unter der
Beriicksichtigung der Hinweise im Projektbeschrieb sowie der nachfolgenden
Empfehlungen zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung:

Die Anzahl der Tiefgaragen-Parkplatze ist zu erh6hen, sodass

1 PKW-Parkplatz pro Wohnung vorhanden ist.

Die Anzahl der Velo-Stellplatze ist zu priifen. Es soll mindestens 1 Velo-Stell-
platz pro Zimmer vorhanden sein.

Die Position der Tiefgarageneinfahrt wird kritisch hinterfragt und ist ins-
besondere im Hinblick auf die Kombination mit dem Kindergarten nochmals
zu hinterfragen.

Es ist zu priifen, ob ein direkter Ausgang vom Erschliessungskern in den
Aussenraum moglich ist.

Die Aussenbereiche der Erdgeschosswohnungen sind auf der Nord- und
Siidseite dhnlich gestaltet. Diese gilt es im weiteren Prozess im Hinblick auf
ihre unterschiedliche Ausrichtung und Offentlichkeit spezifischer auszu-
arbeiten.
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Niederurnen, 26. Juni 2025 - Das Beurteilungsgremium

Dalila Chebbi

Andreas Hoffmann J jg_’_/\
K

Christoph Isler % W

Caspar Jenny

Philipp Maurer (Ersatz)

Anja Meyer (Ersatz)

Hanspeter Oester

Jiirg Riedl

Markus Schaefer (Vorsitz)

Reto Strotz




Architektur

Bldttler Dafflon Architekten, Ziirich

Architektur

Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

& Tony Fretton Studio, London

Verantwortlich

Philipp Knorr, Moritz Piirckhauer

Verantwortlich

Ralph Blattler

Mitarbeit Daniel Dias, Davide Capriotti, Mitarbeit Tony Fretton, Gilles Dafflon, Monika Kobal,
Lene Langenstrass Patrick Haiser, Nele Budnik, Beatrice Raith,

Landschaft GERSBACH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Ziirich Bilder: Filippo Bolognese

Verantwortlich Michael Gersbach Landschaft Studio Vulkan Landschaftsarchitektur AG,

Mitarbeit

Kitti Biro-varga, Kati Hiussermann

Ziirich

Bauingenieur

Ferrari Gartmann AG, Chur

Verantwortlich

Lukas Schweingruber

Verantwortlich

Patrick Gartmann

Mitarbeit

Raphael Kleindienst, Luz Saldutti

Architektur

toblergmiir Architekten GmbH, Ziirich

Architektur

Diagonal Architekten AG, Winterthur

Verantwortlich

Gabriel Gmiir

Verantwortlich Cyril Kramer Mitarbeit Samuel Tobler, Chiara Pestoni, Lukas Graf,

Mitarbeit Heike Ortmann, Hannah Huber, Amalia Beveridge, Oleksandra Cherniavska
Lena Meschenmoser Landschaft MOFA Studio GmbH, Ziirich

Landschaft KOLB Landschaftsarchitektur, Ziirich Verantwortlich Fujan Fahmi

Verantwortlich

Thomas Kolb

Mitarbeit

Michael Mosch, David Berli

Mitarbeit

Scott Sibley

Visualisierung

indievisual

Bauingenieur

Synaxis AG, Ziirich

Verantwortlich

Christian Biittler

Verantwortlich

Carlo Bianchi

Architektur

wild bar heule architekten AG, Ziirich

Verantwortlich

Ivar Heule
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Mitarbeit Helena Rempel, Giorgio Turri
Letizia Robbiani
Landschaft Eberli Landschaftsarchitektur GmbH, Ziirich

Verantwortlich

Samuel Eberli




Projekte




Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

Projekt o4 Paradiso

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Architektur Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

Landschaft GERSBACH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Ziirich

Die Projektverfassenden wollen die zentralen und identitdtsstiftenden Themen
des Masterplans - die Bedeutung des industriellen Massstabs und die starke
Freiraumfigur - konsequent weiterverfolgen. Im Hinblick auf das Initialprojekt
Hof bedeutet dies fiir Sie ein notwendiges Infragestellen der urspriinglich mit
geringerem Dichte- und H6henmass formulierten Gestaltungsvorgaben zur orts-
baulichen Setzung und den Sichtachsen. Durch die Setzung zweier markanter,
linearer Baukdrper, die sich mit ihren Stirnseiten zur Ankunftssituation beim
Bahnhofsiibergang und zum Kulturplatz hin ausrichten, gelingt ihnen eine tiber-
zeugende ortsbauliche Antwort. Die beiden Geb&dude schaffen eine klare Adresse
und nehmen eine geschickt formulierte Prdsenz im Quartier wahr. Die gross-
massstdblichen Volumina fligen sich in ihrer Erscheinung durch sorgfaltige
Fassadenmodulationen fein in die Umgebung ein. Windgeschiitzte Laubenein-
ziige, die als private Aussenrdume in Form ausgedehnter Laubentiirme aus-
gebildet sind, schaffen atmospharische Riickzugsorte. Besonders schliissig ist
auch der zuriickhaltende Umgang mit der Erdgeschosszone, die an den Stirn-
seiten durch ein minimales Angebot an offentlichen und gemeinschaftlichen
Zusatznutzungen belebt wird.

Mit der ortsbaulichen Setzung der Gebdude entstehen sehr grossziigige und
Uberzeugende Freirdume, die sich harmonisch mit den angrenzenden Frei-
rdumen verzahnen und eine Aufenthaltsqualitdt sowie Nutzbarkeit weit iber das
ibliche Abstandsgriin hinaus versprechen.

Die beiden identisch und dusserst effizient organisierten Hauser werden jeweils
Uiber drei Treppenhduser erschlossen. Diese erschliessen mittig drei und an den
Gebdudekdpfen je vier Wohnungen. Die Wohnungen bieten dank zweiseitiger
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Orientierung und der Lauben ein hohes Mass an Privatheit sowie weite Ausblicke
in die Landschaft. Alle grosseren Wohnungen profitieren von zwei Lauben in bei-
den Ausrichtungen. Dies ermdglicht eine Vollbelegung der Wohnungen, ohne
dass dabei Wohnqualitdt oder Raumgefiihl verloren gehen. Ein einladendes Ent-
rée schafft jeweils eine angenehme Ankunftssituation.

Das Projekt zeichnet sich durch eine héchst effiziente Fldchennutzung aus und
ermoglicht mit der grossten Wohnungsanzahl aller Beitrdge eine bemerkens-
werte Dichte. Das Projekt {iberbaut nur wenig Grundstiickfliche und lasst dank
geschickt unter die Gebaude geschobener Tiefgarage viel sickerfdahigen Grund
und Raum fiir grosskronige Baume. Die CO2-Emissionen in der Erstellung sind
recht tief, dank der guten Kompaktheit, dem durchgangigen und einfachen Trag-
konzept und der pragmatisch gewéhlten Materialisierung in Hybridbauweise mit
schlanken Betondecken. Ein energieeffizienter Betrieb ist moglich, wobei der
Dammstandard unklar bleibt und die konstruktive Ausbildung der Fassaden
noch schematisch wirkt. Die grossen Fotovoltaikflichen auf den Dachern lassen
einen hohen Ertrag erwarten. Die Nasszellen sind gut gruppiert und effizient
erschlossen. Mit minimal unterbauter Flache, einer geschickt organisierten Tief-
garage und ebenso minimal Uberbauter Grundstiicksfliche liberzeugt der Ent-
wurf im Nachhaltigkeitscheck. Auch eine mdgliche Erhéhung der Parkplatze
wiirde dem Gesamtkonzept keinen Abbruch tun.

Die geplante Etappierung erscheint grundsdtzlich gut umsetzbar. In der Konst-
ruktion wird auf schlichte, bewdhrte L&sungen gesetzt, wobei diese nach
Moglichkeit materialsparend ausgefiihrt werden. Der Massivbau soll «low tec»,
ohne kontrollierte Liiftung erstellt werden, der Bodenaufbau ohne intensive



Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

Leitungsfilhrung auskommen. So werden beispielweise 16cm Decken mit einer

Schiittung auf einem einfachen Stiitzensystem mit angemessenen Spannweiten
vorgeschlagen.

Die starke und prdgnante Gebadudefigur des Projekts lOste eine angeregte Dis-
kussion aus. Der Projektbeitrag schafft es, sich auf das Wesentliche zu konzent-
rieren und dieses angemessen zu kommunizieren. Das Projekt ist als Initial-
projekt flir das Jenny-Areal liberzeugend in die Zukunft gedacht. Mit seinem Mut

zur Effizienz schafft es mit wenigen kraftvollen Gesten sowohl auf stadtebau-
licher Ebene in der Freiraumgestaltung als auch im Wohnen eine {iberzeugende
Ausgangslage fiir die Entwicklung einer lebenswerten Nachbarschaft am bis-
herigen Industriestandort. Dabei atmet der Entwurf den Mut der ehemaligen
Textilfabrikanten, die sich nicht gescheut haben, mit grossen Volumen ein Zei-
chen des Aufbruchs zu setzen. Die Nutzungsflexibilitdt im Erdgeschoss ist dabei
anregend und der grossziigige Freiraum ein Versprechen fiir die Offentlichkeit.
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Knorr & Piirckhauer hitekten, Ziirich
Paradiso

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Situation, Etappe 2, 1:2000




Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich
Paradiso
Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Ansicht Quartierpark, Etappe 2, 1:1000
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Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich
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Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

Querschnitt, Etappe 1, 1:1000
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Grundriss Untergeschoss, Etappe 2, 1:2000
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Knorr & Piirckhauer Architekten, Ziirich

Paradiso
Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Typ: Kopfwohnung

Typ: Alterswohnung

Typ: Durchwohnen

Grundriss Regelgeschoss mit Méblierungsvariante, Etappe 1 + 2, 1:500
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Diagonal Architektur AG, Winterthur

Projekt o1
Architektur Diagonal Architektur AG, Winterthur
Landschaft KOLB Landschaftsarchitektur, Ziirich

Die Siedlung mit vier zeilenartigen Geb&uden erinnert in ihrer ortsbaulichen
Anlehnung an die «industriellen Riegel» des Jenny-Areals. Gegeniiber der
Zwischenkritik wurde die Siedlung um ein Gebdude reduziert, die Parallelitdt
aufgeldst, drei Hofe mit gescharftem Profil eingefiihrt und die Gebdudekdpfe
stets als Gesichter zum Park hin formuliert. Zur Koloniestrasse wiederum sind
alle Gebdude niedriger ausgebildet und enden mit Stirnseiten. Diese Massnah-
men erscheinen aus libergeordneter, ortsbaulicher Sicht volumetrisch schliissig.
Sie flhren zu einer ausgewogenen Bebauungs- und Freiraumstruktur, respektie-
ren die im Bebauungsplan festgelegten Sichtachsen und ermdglichen eine gute
Etappierung. Auf der Ebene der Quartierankniipfung und Erschliessung kann die
Klarheit des ortsbaulichen Auftritts jedoch nicht aufrechterhalten werden. Die
Beziehungen zu den umgebenden Siedlungsrdumen erscheinen bei genauer
Betrachtung wenig prézise ausformuliert und lassen eine {ibergeordnete kon-
zeptionelle Idee vermissen.

Die differenzierte volumetrische Ausbildung findet beziiglich Wegfiihrung und
Adressierung keine qualitativ gleichwertige Entsprechung. Entlang der Haupter-
schliessung, der Koloniestrasse, ist den niedrigen Gebdudestirnen eine rein
funktionale Infrastrukturschicht vorgelagert. Dies mag funktional verstdndlich
sein und die librigen Freirdume entlasten, fiihrt allerdings zu einer recht uniiber-
sichtlichen Wegfiihrung und Adressierung, insbesondere was die Gebdude der
zweiten Etappe betrifft. Auf der Parkseite hingegen bleibt die Bedeutung der
ausgepragten Kopfausbildung unklar. Weder auf aussenraumlicher noch auf
programmatischer Ebene erfolgt entlang des etablierten Quartierweges eine
Reaktion auf die prdgnante ortsbauliche Geste.

Wahrend - oder vielmehr gerade, weil - die innere Organisation der Gebdude
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kaum spezifisch auf die verschiedenen Nahbereiche reagiert, liegt die Qualitat
der Siedlung umso starker darin, dass samtliche Wohnungen am grossen offent-
lichen Freiraum, dem Quartierpark, teilhaben kdnnen. Durch die zueinander
schrag gestellten und abgeknickten Gebdudegeometrien profitieren alle Woh-
nungen von Ausblicken zum Park, in die Weite der Landschaft sowie zum
Siedlungshof oder den Wohnhofen. Letztere schenken durch ihre abgeschirmten
Raumlichkeiten sowohl der Windthematik als auch einem angenehmen Aussen-
raumbezug und Mikroklima fiir die Wohnungen Beachtung.

Die klare Gliederung des Freiraums in den mit Pappelreihen gefassten Quartier-
park und die Abfolge an Erschliessungsplatzen, Wohnhdfen und dem Siedlungs-
hof mag konzeptionell liberzeugen, aber in der detaillierten Ausformulierung
kdnnen die erhofften Qualitdten nicht ganz eingelost werden. Der schmale
Regenwasserkanal als Abgrenzung zum Park wirkt gegeniiber der das Areal pra-
genden Abfolge von grossen Teichen und Kandlen etwas verloren. Durch die
grosse Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt an der Koloniestrasse wird das
Potential des Siedlungshofes stark eingeschrankt und der Zugang von Norden
eng und unattraktiv.

Die Wohnungen sind sorgfaltig organisiert, die Tagesbereiche und Loggien sind
in der Regel gut in den zahlreichen Eckpositionen der Geb&dude integriert. Durch
die geknickten Geometrien entstehen dafiir relativ hdufig etwas schwierig
moblierbare Raumlichkeiten und teilweise grosse Verkehrsflachen. In den fiir
eine Vollbelegung konzipierten Grundrissen lasst sich ein Teil des Wohnbereichs
gut als Zimmer abtrennen, wahrend der verbleibende (Ess-)Bereich immer noch
eine grossziigige Dimensionierung und hohe Aufenthaltsqualitdt aufweist.

Die Gebdudeerscheinung und -materialisierung ist stimmig und unterstiitzt die



Diagonal Architektur AG, Winterthur

rdumliche Gesamtkomposition der Siedlung. Die Leichtigkeit der Konstruktion,
ihre Vertikalitdt und Farbigkeit erzeugen eine filigrane Wirkung und unterstiitzen
die Hohenstaffelung sowie das Zusammenspiel mit der hochstimmigen
Bepflanzung in den Siedlungsraumen und dem Park.

Das Projekt beansprucht einen grossen Teil der Grundstiicksfliche sowohl unter-
als auch oberirdisch und lasst dadurch nur wenig sickerfahigen Boden und Raum
fiir grosskronige Baume. Die CO2-Emissionen in der Erstellung fallen hoch aus,
was auf die grossflachig und ineffizient organisierte Parkierung, die notwendigen
Abfangdecken liber dem Untergeschoss sowie die Ausflihrung der Hochbauten
mit Betondecken zuriickzufiihren ist. Ein energieeffizienter Betrieb mit behag-

lichen Temperaturen sowohl im Sommer als auch im Winter ist in den gut

gedammten Gebduden gewdhrleistet. Das Potenzial flir ausreichende Photo-
voltaikanlagen auf den Dachflachen ist vorhanden.

Insgesamt Uberzeugt der Projektvorschlag mit seiner volumetrisch gut aus-
tarierten ortsbaulichen Setzung und der damit im Einklang stehenden archi-
tektonischen Erscheinung. Diese Qualitdten werden in Bezug auf die Einbindung
ins Quartier, die Wegfiihrung, Adressierung und die Okonomie der Mittel jedoch
zu wenig konsequent weiterentwickelt und kénnen dem Anspruch an ein weg-
weisendes Initialprojekt auf dem Jenny Areal nicht ganz gerecht werden.
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Diagonal Architektur AG, Winterthur
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Situation, Etappe 2, 1:2000
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Grundriss Erdgeschoss mit Umgebung, Etappe 2, 1:1000
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Blattler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London

Projekt 02 Wo die Berge wachen und der Wind tanzt
Architektur Blittler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London
Landschaft Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Ziirich

Die ortsbauliche Setzung von vier Baukdrpern in einem klaren, orthogonalen
Raster besticht durch das schliissig aufgebaute Regelwerk von Volumetrie und
Erschliessung sowie deren Beziehung zueinander. Die massigen, sieben-
geschossigen Punktbauten bilden den Auftakt an den jeweiligen Grundstiicks-
enden. Dazwischen entwickeln sich zwei Zeilen mit prazise formulierten Hohen-
staffelungen. Das in sich einfache und stringente Konzept wird durch ein ebenso
schliissiges Weg- und Erschliessungsnetz unterstiitzt. Den Sichtachsen aus dem
Uberbauungsplan wird in volumetrischer Hinsicht entsprochen, allerdings blei-
ben die siedlungsinternen Raume vage und schematisch. Die Ankniipfung an das
bestehende Areal im Siidosten wirkt volumetrisch und freirdumlich wenig aus-
gereift. Es bleibt unklar, welche Bedeutung der Ostliche Punktbau in Bezug zum
Kulturplatz und den angrenzenden Bestandsbauten aufweist. Die starre,
gespiegelte Figur entlang der Koloniestrasse liberzeugt ortsbaulich nicht. Sie
erzeugt zufallige Restrdume ohne klare Adressierung. Die aufgezeigte Etap-
pierung ist grundsatzlich schliissig. Die kraftvolle Gesamtfigur verliert jedoch
eindeutig an Stringenz, sollte sich die zweite Etappe verzogern.

Die rdumliche Gliederung und das dynamische Bepflanzungskonzept fiir den
Quartierpark sind sehr {iberzeugend und nehmen auf der vegetativen Ebene die
Idee des Initialprojektes sehr gut auf. Der Freiraum der Wohnsiedlung wirkt hin-
gegen sehr schematisch und die geschaffene Atmosphére und Aufenthaltsquali-
tat kdnnen nicht iiberzeugen. Zudem scheinen die vorgeschlagenen Baum-
pflanzungen nicht mit der Tiefgarage zu korrespondieren, was die gleichmassig
verteilten Baumgruppen unrealistisch erscheinen ladsst.

Die wetterbedingte Exposition der Bauten bedingt eine geschickte Grundriss-
organisation sowie Zuordnung der privaten Aussenrdume. Dies gelingt mehr-
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heitlich in den Zeilenbauten. Bei den aussenliegenden Hausern mit grossen
Raumtiefen steht dies im Widerspruch zu einem allseitig ausgerichteten, effizi-
enten Punktbau. Den Verfassenden gelingt es daher nicht, liberzeugende
Wohnungsgrundrisse zu etablieren. Die Uibergrossen Eingangsbereiche gehen zu
Lasten der Wohnzimmerfliche. Die gewiinschte Abtrennbarkeit des Wohn-
zimmers als Schlafbereich erschwert den weiteren Bewohnenden die Nutzung
der vorgelagerten, gemeinsamen Loggia. Das wetterseitige Angebot eines zwei-
ten Balkons stellt ein Zusatzangebot dar, welches geschatzt wird. Es wird jedoch
ein Bezug zur angrenzenden Wohnkiiche vermisst. Gelungen sind die siidwest-
lich ausgerichteten Wohnungen mit ihren privaten Aussenbereichen. Die spezi-
fische, dem Park zugewandte Loggiafigur wirkt hier nachvollziehbar, wohingegen
die Balkonpositionen an den stlichen Fassaden raumlich unentschieden und

wenig integriert erscheinen.

Der architektonische Ausdruck ist gepragt von einer Steinfassade aus regiona-
lem Vorkommen, welche mit den klimatischen Bedingungen begriindet wird und
dem Wunsch nach Langlebigkeit nachkommen soll. Diese gewiinschte Robust-
heit ist nachvollziehbar. Der Gesamteindruck weckt allerdings Assoziationen an
stddtische Hauser der 40er Jahre. Eine zeitgendssische Auseinandersetzung mit
dem Areal, seiner Geschichte und dem Anspruch an ein zukunftsweisendes Pro-
jekt fiir das Jenny Areal wird vermisst.

Die einfache Tragstruktur aus Massivbaudecken und Stiitzen aus Beton ver-
spricht eine hohe Flexibilitdt sowie eine gute Wirtschaftlichkeit. Mit 137 Woh-
nungen ist das Projekt wirtschaftlich gut positioniert. Das Projekt unterbaut
durchschnittlich viel Grundstiickflache. Trotz der grossflichigen, wenn auch
sehr effizient organisierten Parkierung und der notwendigen Abfangdecke zum



Blattler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London

Untergeschoss liegen die COz2-Emissionen in der Erstellung im durchschnitt-
lichen Bereich - nicht zuletzt dank der hervorragenden Kompaktheit der Bauten.
Die Materialisierung ist differenziert gedacht. Allerdings féllt der Fensteranteil
deutlich zu hoch aus, und auch die Steinfassade erscheint im Aufwand unver-
haltnismassig. Ein energieeffizienter Betrieb ist dennoch mdéglich: Die Geb&dude
sind gut geddmmt und weisen eine hohe Eigenproduktion von Strom auf. Die
Okologische Zielsetzung wird durch die Kombination von Holzelementwanden in
der Aussenbhiille, einer konsequent vertikalen Schachtfiihrung und klarer Last-
abtragung liberzeugend unterstiitzt. Mit 144 nachgewiesenen Parkplatzen liegt
das Projekt im oberen Bereich - dies geht jedoch mit dem Nachteil eines Unter-
geschosses einher, das weit in den Freiraum eingreift.

Die Projektverfassenden orientieren sich weitestgehend am Uberbauungsplan,

setzen dessen Regelwerk pragmatisch um und schlagen eine insgesamt schliis-
sige Gesamtfigur auf. Die Idee, den Park von Beginn an in seiner pflanzlichen
Entwicklung zu stdrken und mit dichten, baumbestandenen Pldtzen zu ver-
ankern, wird positiv aufgenommen. Weniger {iberzeugend ist hingegen die frei-
raumliche Gestaltung im Inneren der Siedlung, die wenig ausgearbeitet
erscheint. Ebenso wird eine durchgdngige Qualitdt der Wohnungen vermisst.
Die architektonische Ausformulierung hinterldsst Fragen hinsichtlich des Wun-
sches, dem Jenny Areal einen pragenden, initialen Entwicklungsschub zu ver-
leihen.
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Wo die Berge wachen und der Wind tanzt

Situation, Etappe 2, 1:2000 Situation, Etappe 1, 1:2000
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Ansicht Haus 3, Etappe 2, 1:1000

Ansicht Quartierpark, Etappe 2, 1:1000
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Blattler Dafflon Architekten, Ziirich & Tony Fretton Studio, London
Wo die Berge wachen und der Wind tanzt

Querschnitt AA, Etappe 2, 1:1000
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toblergmiir Architekten GmbH, Ziirich

Projekt 03 ORIGAMI
Architektur toblergmiir Architekten GmbH, Ziirich
Landschaft MOFA Studio GmbH, Ziirich

Das Konzept sieht vier sechsgeschossige Zeilenbauten in Nord-Siid Richtung vor.
Die ortsbauliche Grundkonzeption mit den sechsgeschossigen, leicht
geschwungenen Zeilenbauten und der einheitlichen Grundtypologie wirkt stim-
mig und passt sich in seiner Kérnigkeit und Massstablichkeit gut in die Umgebung
ein. Die leicht abgedrehten, gestaffelten Baukdrper bilden konische Freirdume
mit vielseitigen Blickbeziehungen in die umliegende Berglandschaft. Zusammen
mit dem Quartierpark entstehen attraktive, gemeinschaftlich nutzbare Frei-
rdume mit vielfaltigen Aufenthaltsqualitdten. Die Anlage wird zum Wohnen im
Park, der Freiraum zum Riickgrat der Quartierentwicklung.

Mit der zellenférmigen Typologie entstehen sorgfiltige Uberginge zu den
Bestandsbauten. Die elegant ausformulierten Stirnfassaden bilden einen har-
monischen Abschluss zu den kleinteiligen Wohnbauten an der Koloniestrasse
um zum Quartierpark. Ein offener, frei bespielbarer Pavillon {ibernimmt das
Muster der eingeschossigen Nebenbauten und soll vom wohnlichen Rosenegg
zum durchmischten Zentrum am Kulturplatz tiberleiten. Aufgrund seiner Kon-
zeption stellt sich jedoch die Frage, ob dieser Pavillon ausreichend zur Belebung
am Kulturplatz beitragen kann. Ungekldrt bleibt zudem eine klare rdumliche
Zuordnung des Kulturplatzes.

Das landschaftliche Konzept des Quartierparks wird als passend in den Frei-
raumstrukturen des Jenny Areals erachtet und gewiirdigt. Die klare Erschlies-
sung der Wohnbauten mit den Querverbindungen und der zentralen Ldngsachse
mit den Treffpunkten scheint fiir die gewiinschte Atmosphére sehr passend. Die
Zeilenbauten werden durch das reiche Wegenetz untereinander und mit dem
angrenzenden Quartier vernetzt. Es entsteht ein lebendiger Begegnungs- und
Erschliessungsraum. Der funktional bespielte Strassenraum wird zur adress-
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bildenden Quartierstrasse. Insgesamt kénnen die teilweise etwas zu vagen Pldne
und Erlauterungen die konkrete Gestaltung der konzeptionellen Themen leider
nicht tiberzeugend vermitteln.

Die langestreckten und leicht geschwungenen Baukdrper werden zusdtzlich
durch eine vertikale Staffelung rhythmisiert, wodurch sich ein harmonisches,
elegantes Fassadenbild abzeichnet. Die Fassaden libersetzen die effizient
angelegte Gebdudestruktur in ein filigranes Raster und verleihen der Siedlung
zusammen mit den offenen Balkonen und farbigen Metallelementen einen wohn-
lichen Charakter.

Jedes Gebdude hat zum siiddstlich Aussenraum hin ein leichtes Hochparterre,
westseitig befinden sich ebenerdig angelegt jeweils die Haupteingédnge. Innen-
liegende Treppenanlagen fiihren zu jeweils zwei bzw. drei Wohnungen. Die Aus-
formulierung der Wohnungen iiberzeugt mit effizienten, gut organisierten Durch-
wohntypen mit beidseits angeordneten Balkonen. Die siidlichen K&pfe sind liber
Eck organisiert, so dass samtliche Wohnungen von einer mehrseitigen Orientie-
rung profitieren. Bei den Erdgeschosswohnungen sind den ebenerdigen Raumen
jeweils westseitig private Aussenrdume zur individuellen Aneignung zugeordnet.
Eine besondere Qualitdt dieser Durchwohntypologie besteht im Freihalten des
durchgesteckten Wohnraums und der Anordnung der Kiichen entlang der Fas-
sade. Diagonale Sichtbeziehungen schaffen trotz der sehr kompakt organisierten
Grundrisse rdumliche Grossziigigkeit und reichhaltige Ausblicke. Mit den ein-
fachen und zweckmdssig eingesetzten Materialien wird eine natiirliche und
wohnliche Atmosphére geschaffen. Die Wohnungen sind gut mdblierbar und
somit individualisierbar. Die geforderten Zimmergréssen weichen teilweise von
den Vorgaben im Raumprogramm ab. Das Repertoire an unterschiedlichen



toblergmiir Architekten GmbH, Ziirich

Wohnformen und Wohnangeboten ist eher bescheiden. Die Wohnungen im Erd-
geschoss sind nicht durchgéngig barrierefrei konzipiert.

Das Projekt reagiert sorgfdltig und geschickt auf die Herausforderungen der 6ko-
logischen Nachhaltigkeit. Es unterbaut nur wenig Grundstiickflache und erlaubt
so viel sickerfahigen Grund. Die CO2-Emissionen in der Erstellung sind sowohl
pro m? als auch pro Person dusserst tief. Dies gelingt dank den gut organisierten
Grundrissen, der einfachen und durchgingigen Tragstruktur, angemessenen
Spannweiten und der ressourcenschonenden Materialisierung. Ein energieeffizi-
enter Betrieb ist in den gut geddmmten und bauphysikalisch robusten Geb&duden
mit viel Eigenproduktion von Strom gewdhrleistet. Mit den an den Fassaden
angeordneten Kiichen und den gut gruppierten Nasszellen verschafft sich das

Projekt beste Voraussetzungen fiir LowTech-L&sungen in der Gebdudetechnik.

Mit dem sorgfiltig ausgearbeitetem Konzept Wohnen im Park gelingt es den
Projektverfassern, ein hochwertiges Wohnumfeld mit attraktiven Wohnungen
anzubieten, dass sich mit angemessener Kornung und Dichte gut in die
Umgebung einfiigt. Die leicht geschwungenen, gestaffelten Zeilenbauten bilden
einen Freiraum mit hoher raumlicher und architektonischer Qualitdt. Die The-
men Nachhaltigkeit, Bodenversieglung und Wasserhaushalt stehen in einer
guten Balance und werden mit Sorgfalt bedacht. Insgesamt liberzeugt die vor-
liegende Projektstudie als solider, ortsbaulich tiberzeugender und sensibler Ent-
wurf. Das Gesamtkonzept Wohnen im Park ist jedoch zu stark auf eine eigen-
standig ausgerichtete Wohnsiedlung ausgelegt und kann nur limitiert auf
verdanderte Nutzungs- oder Angebotsbediirfnisse eingehen.
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ORIGAMI

Grundfigur Landschaft Erschliessung

b

Durchwegung Baumsetzung

Situation, Etappe 2, 1:2000 Gemeinschaftsorte und Treffpunkte Regenwassermanagement
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Grundriss Erdgeschoss mit Umgebung, Etappe 2, 1:1000

48



toblergmiir Architekten GmbH, Ziirich

Grundriss Regelgeschoss, Etappe 2, 1:1000
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ORIGAMI

Grundriss Untergeschoss, Etappe 2, 1:2000
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Projekt o5 Hortus
Architektur wild bar heule architekten AG, Ziirich
Landschaft Eberli Landschaftsarchitektur GmbH, Ziirich

Fiinf neue Geb&dude ergédnzen das bestehende Ensemble im Teilgebiet Rosenegg.
Geschickt wird der dreieckige Projektperimeter geometrisch weiterentwickelt.
Zwei sechsgeschossige und ein kiirzeres fiinfgeschossiges Gebdude im Westen
des Perimeters spannen in der ersten Etappe einen offenen Gartenhof West auf.
Der Etappierungsvorschlag schliesst sinnvoll an die beiden Punktbestands-
bauten an und kann dank der Rampe im Gebduderiegel parallel zur Kolonie-
strasse auch unterirdisch einfach von der zweiten Etappe abgegrenzt werden.
Die zweite Etappe besteht aus zwei unterschiedlichen Volumina, die zusammen
mit dem bestehenden Reihenhaus den Gartenhof Ost definieren. Der &stliche
der beiden Baukdrper begrenzt zudem den neuen Kulturplatz, indem er die Aus-
richtung von Kindergarten, Kost- und Waschhaus aufnimmt. Der Kulturplatz wird
mit einem zusatzlichen Baukdrper auf dem heutigen Parkplatz arrondiert, glaub-
haft dimensioniert und mit Adressen versehen. Den kleinmassstéblichen Linth-
Hausern wird ein Freiraum gegeniibergesetzt, der volumetrisch gut, als Park-
platz und Wendehammer jedoch vielleicht nicht geniligend wertig funktioniert.
Obwohl die Geb&audetypen im Massstab der Industrie und mit der Selbstver-
stdndlichkeit der Kosthduser als morphologische Reihe gedacht sind, so sind
ihre Volumina aufgrund der unterschiedlichen Hhen und Langen doch zwischen
Punkt und Riegel unentschieden, was dem Ensemble etwas die Stabilitdt nimmt.

Durch die elegante und einfache Plangeometrie entsteht eine klare Freiraum-
figur mit einer Abfolge von Gartenhof - Siedlungshof - Gartenhof. Diese wird
durch die Erschliessung und Hierarchie der Wege gut ablesbar. Die Gebdudeer-
schliessung erfolgt liber den Siedlungshof oder den umliegenden Kontext. Riick-
wartig 6ffnen sich die Gebdude durch Ausgange zu den innenliegenden griinen
Gartenhofen. Die Unterscheidung der Hofe kdnnte durch eine Differenzierung
der Vegetation und Nutzungsangeboten noch mehr herausgearbeitet werden.
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Mit der grossflachigen Unterbauung mit der Tiefgarage werden die vielen vor-
geschlagenen Baume nur schwer mdglich und die versprochene Qualitdt nur
schwer einldsbar sein. Durch die enge Stellung und Hohe der beiden Gebdude
wird die Besonnung und Aufenthaltsqualitdt im Gartenhof Ost recht ein-
geschrankt.

Die Erdgeschosswohnungen liegen auf einem leichten Hochparterre von ca.
einem halben Meter und sind mit einer griinen Vorzone zusdtzlich privatisiert.
Die Haupteingédnge sind mit einem eingezogenen Erdgeschoss und einem Porti-
kus mit zwei Stiitzen und Vordach gekennzeichnet. Der Hohensprung zum Hoch-
parterre wird dabei rechtwinklig nach dem Eingang mit drei Stufen iiberwunden,
was dem axial gedachten Portikus etwas die rdumliche Grossziigigkeit nimmt.
Die Loggien sind innenliegend, mit Briistungen geschiitzt, treten auf dem Erd-
geschoss aber auch tber drei Stufen auf das Terrain hinaus.

Die drei langen Gebdude funktionieren mit zwei Kernen, die als Zwei- (siid-
orientiert), bzw. als Drei- und Vierspanner (ost-westorientiert) organisiert sind.
Die beiden kurzen Gebdude im Westen sind Dreispanner mit einer Wohnung im
Norden und zwei im Siiden, die dort zu langen innenliegenden Korridoren fiih-
ren. Wo mdglich ist jeweils ein Schlafzimmer auch direkt vom Kern als Joker-
zimmer zugdnglich. Aufgrund von Disposition und Typologie entstehen einige
nordorientierte Loggien. Generell scheinen die Wohnungsgrundrisse schema-
tisch, aus der Klarheit der Gebdaudevolumina heraus konzipiert, aber beziiglich
ihrer Wohnqualitdt wenig weiterentwickelt.

Die Gebdudekdrper wiederum werden etwas unerwartet auf der Trauf- und
Giebelseite je unterschiedlich gestaltet. Dabei wird die Giebelseite, die bei den



wild bar heule architekten AG, Ziirich

meisten Gebauden nach Stiden zum Park blickt, opak, mineralisch und inklusive

der Loggien eher geschlossen konzipiert, die Traufseite umgekehrt als hinterliif-
tete Faserzementfassade mit zusétzlichen, sich nach oben zum Traufliberstand
verdichtenden Aluminiumlamellen materialisiert. Mit den aufwendigen Fenster-
geometrien und Klappldden kommt eine weitere Gestaltungsidee zum Zuge, die
fiir sich allein konzeptbildend sein kdnnte, sich aber angewandt auf die beiden
unterschiedlichen Fassadentypen dem Betrachter nicht vollstdndig erschliesst.
Die Gebdude sind in Ortbeton konzipiert, gut und einfach konstruiert, und effizi-
ent umsetzbar.

Das Projekt zeigt wenig Ambitionen im Bereich der Nachhaltigkeit. Es unterbaut
mit der gross dimensionierten Tiefgarage viel Grundstiickfliche und ldsst nur
wenig sickerfahigen Grund und Raum fiir grosskronige Baume. Eine Vollbelegung

der Wohnungen ist nicht vorgesehen und so bietet das Projekt nur vergleichs-
weise wenigen Personen Wohnraum. Die CO2-Emissionen in der Erstellung sind
hoch: Die Gebdude sind wenig kompakt, die Tragstruktur ist nicht durchgangig
und zeigt zum Teil libergrosse Spannweiten. Die Materialisierung als klassischer
Massivbau ist beziiglich Klima- oder Ressourcenschonung uninspiriert. Fiir einen
energieeffizienten Betrieb miissten die Gebdude besser geddmmt sein. Die gros-
sen PV-Anlagen lassen jedoch einen hohen Ertrag erwarten.

Insgesamtverstricktsich diesessehr spannend angelegte Projektin gestalterische
Widerspriiche. Die klare ortsbauliche Idee dekliniert sich nicht weiter in viel-
faltige Aussenraumbeziige und innere Wohnqualitdten, vor allem weil der Wider-
spruch zwischen monolithischer Setzung und geschichteter Raumbildung und
Materialisierung nicht aufgeldst wird.
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Vorschlag Parkausbau

Luftbild 1919
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Situation, Etappe 1, 1:2000 Vorschlag Etappierung
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Hortus

Grundriss Erdgeschoss mit Umgebung, Etappe 2, 1:1000
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Schnitt AA, Etappe 2, 1:1000
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Grundriss Regelgeschoss, Etappe 2, 1:1000

Schnitt BB, Etappe 2, 1:1000

57



wild bar heule architekten AG, Ziirich

=Lt

(s B
N
i\

L

EECLEL)

i T

4.5 Zimmer-Wohnung

5.5 Zimmer-Wohnung

Wohnungstypologien, 1:500
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Grundriss Untergeschoss, Etappe 2, 1:2000
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Detailschnitt, 1:200
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